BUROMARKT
RUHRGEBIET

N

REAL ESTATE. REAL EXPERTS.

2024
2025



WELTWEIT

ERFOLGREIC!
UNSER NET<« W= =

NAI PARTNERS GERMANY / NAI GLOBAL

CUBION ist Grundungsmitglied des 2005 gegrindeten
Netzwerkes NAI Partners Germany.

STARKE PARTNERSCHAFT
DEUTSCHLANDWEIT

NAI Partners Germany ist das fuhrende Netzwerk
unabhangiger Immobilienberatungsunternehmen
in Deutschland. Seit mehr als 30 Jahren beraten
unsere Partner nationale und internationale Unter-
nehmen mit nachhaltigem Erfolg. Dabei agieren
wir mit Gber 200 Spezialisten grenziberschreitend
im In- und Ausland. Das Leistungsspektrum unse-
rer Gruppe umfasst die Bereiche Verkauf, Vermie-
tung, Bewertung, Research, Corporate Finance,
Healthcare, Investment-Management sowie
Asset-Management.

Jedes Unternehmen im Netzwerk ist inhaber-
gefuhrt. Daher agieren wir mit hohen ethischen
Standards als Unternehmer fur Unternehmer.
Dieser unternehmerische Ansatz unterscheidet
uns vom Wettbewerb und zeigt Erfolg:

Jedes Jahr bewegt NAI Partners Germany erheb-
liche Transaktionsvolumina. Im vergangenen Jahr
haben wir Uber alle Assetklassen hinweg rd.
295.000 Quadratmeter vermittelt. Bei etwa 54 %
davon handelt es sich um Buroflachen. Im Invest-
ment begleiteten wir 2024 An- und Verkaufe im
Volumen von rund 432 Millionen Euro.

INTERNATIONAL VERNETZT

NAI Partners Germany ist Teil des Ubergeordneten
internationalen Netzwerks NAI Global. Mit mehr
als 5000 Immobilienspezialisten in tber 300 Part-
nerburos steht NAI Global seinen Kunden weltweit
als kompetenter Ansprechpartner und Berater zur
Seite.
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CHARTERED SURVEYORS

Seit 2008 ist CUBION von der RICS (Royal Institu-
tion of Chartered Surveyors) legitimiert, den Titel
Chartered Surveyors zu fuhren. Diese tUber 150

Jahre alte, britische Organisation gewahrleistet

hochste internationale Standards und schreibt
eine ethisch korrekte Arbeitsweise vor. Als Charte-
red Surveyors unterliegen wir dem strengen Ver-
haltenskodex der Organisation, beraten unpartei-
isch und auf hochstem, stets aktuellem fachlichen
Niveau.
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20 JAHRE

CUBION

VERBUNDENHEIT, VERTRAUEN UND VERANTWORTUNG

2025 ist fur uns ein besonderes Jahr: CUBION
wird 20! Diesen Meilenstein haben wir im Mai mit
dem CUBION-Renntag auf der Galopprennbahn in
Mulheim gefeiert. Gemeinsam mit fast 400 Gasten
- unseren Geschaftsfreunden, Kunden und Mitar-
beitenden — durften wir einen unvergesslichen Tag
erleben. Das grof3e Miteinander hat uns eindrucks-
voll gezeigt, wie stark der Zusammenhalt und

die gegenseitige Verbundenheit in all den Jahren
gewachsen sind.

Seit zwei Jahrzehnten verfassen wir unseren Buro-
marktbericht fur das Ruhrgebiet — mit grof3er Lei-
denschaft fur Details und einem tiefen Verstandnis
far den Markt. Diese genaue Marktkenntnis ist das
Fundament unserer Arbeit und zugleich ein Ver-
sprechen an unsere Kunden: Verlasslichkeit und
Transparenz.
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Doch Vertrauen ist keine EinbahnstraBe. Wir sind
dankbar, dass wir uns nicht nur seit 20 Jahren auf
unsere Kunden verlassen durfen — sondern dass
auch sie uns auf diesem Weg begleitet und den
Werdegang von CUBION entscheidend mitgepragt
haben.

Die ausgewahlten Cover unserer Marktberichte
seit 2007 zeigen nicht nur, wie sich Design veran-
dert — sie erzéhlen auch unsere eigene Geschichte:
vom ersten Aufschlag bis heute.

Unsere Wurzeln liegen fest im Ruhrgebiet. Mit
dieser Standortverbundenheit wollen wir auch in
Zukunft ein Impulsgeber fur die Region sein und
gemeinsam mit lhnen die nachsten Kapitel unserer
Erfolgsgeschichte schreiben.
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[Z CUBION IMMOBILIEN AG:

MARKTRESEARCH

Wie lief der Markt? Wo lauft er hin? Das weil3 deckt zwei Dekaden ab und das in einem konkur-

ERFOLG

Jahrlich vermitteln wir zwischen 60.000 und still und leise. Der lautlose Erfolg erfreut uns und
80.000 Quadratmeter Buroflache. Dazu bewegen unsere Kunden besonders. niemand so genau wie wir, denn wir kennen im renzlosen Detailgrad.

wir hohe Investmentumsatze — die meisten davon Ruhrgebiet jeden Stein. Unser Marktresearch
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»Die Lage an den Buiromarkten ist aktuell anspruchs-

~_voll - auch'im Ruhrgebiet -, doch einige Indikatoren

_.f;f:ig{:',lellen sich etwas auf. Der Riickgang der Flachen-

~ umsitze scheint seinen Boden zu finden, wahrend
der Leerstandsaufbauispiirbar an Tempo verliert. Im
Ruhrgebiet bleiben die Leerstandsquoten stabil um
die Mitte-Flinf-Prozent-Marke; moderne, ESG-kon-
forme Flachen sind zugleich knapp und stark nach-
gefragt. Das bestatigt den Trend: Mieter orientieren
sich nach Qualitat, und in Toplagen steigen die Spit-
zenmieten weiter. Gleichzeitig schrumpft die Neu-
bau-Pipeline — die Knappheit hochwertiger Flachen
wird sich eher verschérfen, Eiir Nutzer.ist jetzt der
richtige Moment, sich zukunftsf:aihié"gu'fzustelIen;
fur Eigentiimer heif3t das, Bestande konsequent zu
ertiichtigen. Aus beidem entsteht Zuversicht: Der

¢ & \‘*\ Markt ordnet sich neu, und wer entschlossen han-

d‘ delt, wird profitieren.* —

e Markus Biichte
- Vorstand Vermietung & Research,

CUBION Immobilien AG

EIN EHRLICHES WORT
Schonungslose Ehrlichkeit vertragt nicht jeder. Aber in Bezug auf die Marktfahigkeit Ihrer Projekte

profitieren Sie von unserem offenen Wort. Wir versprechen nichts, was wir nicht halten kénnen.

Wenn wir vom Erfolg eines Projektes nicht Uberzeugt sind, lehnen wir den Auftrag ab. Alles andere
ware reiner Zeitdiebstahl. Das wollen wir nicht - und Sie erst recht nicht.
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»1rotz der weiterhin wahrenden Herausforderungen
am Investmentmarkt bietet das Ruhrgebiet attrakti-
ve Chancen. In den Top-4-Stadten des Ruhrgebiets
erreicht man eine rd. 10 % hohere Rendite als in den
Top-5-Stadten Deutschlands. Allerdings hat man im
Ruhrgebiet den Vorteil, dass wir — mit Ausnahme
von Essen — Leerstande um 5 Prozent haben und
die Mietpreise nicht diese Volatilitat (und damit Un-
sicherheit) haben, wie in den Top 5. Dass sich etwas
im Markt tut, haben wir bereits im ersten Quartal
2025 durch den bisher groBten Einzelverkauf einer
Biiroimmobilie mit knapp 70 Mio. EUR in Dortmund
bewiesen.

Bedeutende Kauferzielgruppe werden aus unserer
Sicht auch 2025 meces sein. Eine Zielgruppe,
mit der wir seit zwei Dekaden sehr erfolgreich und
vertrauensvoll zusammenarbeiten.“

Stefan Orts
Vorstand Investment, CUBION Immobilien AG
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BUROINVESTMENT RUHRGEBIET

TRANSAKTIONSVOLUMEN

— — — @5Jahre 790 Mio€
@10 Jahre 894 Mio €

1400

Burotransaktionsvolumen Ruhrgebiet (in Mio. €)
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TRANSAKTIONSVOLUMEN
& RENDITE

Der Burotransaktionsmarkt im Ruhrgebiet ist im
Jahr 2024 erneut deutlich eingebrochen und hat
noch stets splrbare Schwierigkeiten in der Preis-
findungsphase. Die schrittweise Zinsreduktion, die
in der zweiten Jahreshélfte begonnen hat, hat sich
noch nicht in verstarkten Investitionstatigkeiten

niedergeschlagen. Insgesamt wurde ein Burotrans-

aktionsvolumen von rd. 184 Mio. Euro registriert,
was sich 57 % unter dem Vorjahr bewegt (2023:

14

2020 2021 2022 2023 2024

430 Mio. Euro). Dies stellt das geringste Transak-
tionsvolumen in der jungeren Vergangenheit dar.
Auch im gesamtdeutschen Biroinvestmentver-
gleich ist der Einbruch im Ruhrgebiet deutlich star-
ker ausgefallen; der gesamte deutsche Buroinvest-
mentmarkt ist um lediglich rd. 3 % auf 5,39 Mrd.
Euro (2023: 5,52 Mrd. Euro) zurtickgegangen. Kor-
relierend mit dem geringeren Transaktionsvolumen

ist auch die Anzahl an Transaktionen im Ruhrgebiet

von 46 Buroverkaufen im Vorjahr auf 28 gesunken.
Aufgrund des geringeren Investmentvolumens ist
das durchschnittliche Verkaufsvolumen deutlich
von rund 9 Mio. Euro auf rund 6,5 Millionen Euro je
Objekt zuruckgegangen.

In 2024 ist im Ruhrgebiet kein Buroverkauf ober-
halb von 25 Mio. Euro fir ein Einzelobjekt abge-
schlossen worden. Der gro3te Verkauf war der
Erwerb der ,Weststadt-Terrassen™ in Essen durch
die Stadt Essen an der Altendorfer Stral3e. Dort

ist geplant, Bereiche der Stadtverwaltung mit der
Kfz-Zulassungs- und Fahrerlaubnisbehérde sowie
die BurgerServiceStelle an einem Standort zu bun-
deln. Weitere grof3e Abschllisse waren das Kreis-
haus Il in Recklinghausen mit einer Gesamtmiet-
flache von 8.000 mZ, das Quadoro fur den offenen
Spezialfonds Quadoro Social Infrastrucutre (QSI)
erworben hat, sowie ein Schulungs- und Verwal-
tungskomplex in Duisburg, welcher von der Mon-

INVESTORENTYP & HERKUNFT

Das Buroinvestmentvolumen wird wie in der nahe-
ren Vergangenheit berwiegend durch deutsche
Anleger getragen, die mit einem Anteil von rd. 81 %
den GrofBteil des Investmentvolumens fur sich be-
anspruchen kénnen: Insgesamt rd. 148 Mio. Euro
haben sie 2024 investiert. Die Reduzierung des
Buroinvestmentvolumens fulBt dementsprechend
auch auf dem Rickgang von Investitionen interna-
tionaler Investoren.

Die starkste Investorengruppe ist die , Offentliche
Hand" mit rd. 24 % Marktanteil am Buroinvest-
mentvolumen. ,,Privatinvestor / Family Office”
sowie ,,Offene Immobilienfonds-/ Spezialfonds”
sind mit rd. 20 % bzw. rd. 19 % weiterhin wichtige
Anlegergruppen auf dem Biroinvestmentmarkt
des Ruhrgebietes. ,,Assetmanager” und ,,Projekt-

BUROINVESTMENT RUHRGEBIET

tano Real Estate gekauft wurde. Der gréf3te Anteil
des Transaktionsvolumens wurde mit rd. 41 % in
der Klasse zwischen funf und zehn Mio. Euro ab-
gewickelt, dahinter folgt die Klasse zwischen zehn
und 25 Mio. Euro mit einem Anteil von rd. 34 %.
Ein Viertel der Abschltsse wurden in der kleinvolu-
migen GroBRenklasse bis funf Mio. Euro getatigt.
Die Preisfindungsphase zwischen Kaufern und
Verkaufern und die gestiegenen Finanzierungskos-
ten haben sich auch 2024 in den Ruhrgebietsstad-
ten bemerkbar gemacht und die Spitzenrenditen
weiter ansteigen lassen. Im Jahresverlauf 2024
istin Dortmund und Essen eine Zunahme um 25
Basispunkte registriert worden. Die beiden groi3-
ten Ruhrgebietsstadte kommen somit auf eine
Spitzenrendite von 5,20 %. Die Spitzenrenditen
Bochums und Duisburgs sind um 35 Basispunkte
auf 5,50 % angestiegen.

entwickler / Bautrager” haben 2024 mitrd. 7 %
bzw. rd. 5 % weniger Einfluss auf das Transaktions-
geschaft gehabt.

Nachdem das Transaktionsgeschehen im Jahr
2024 durch diverse Faktoren noch einmal ausge-
bremst wurde, ist zu hoffen das nun die Talsohle
erreicht wurde, die Unsicherheit auf dem Invest-
mentmarkt abebbt und im Jahresverlauf 2025
allmahlich eine Belebung einsetzt. Infolgedessen
durften auch die B- und C-Standorte, zu denen die
Ruhrgebietsstadte gehéren und die im deutsch-
landweiten Vergleich im vergangenen Jahr die
Auswirkungen der Immobilienkrise nachgelagert
starker durchlebt haben, wieder eine bessere Per-
formance auf dem Biroinvestmentmarkt erzielen.
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BUROINVESTMENT RUHRGEBIET BUROINVESTMENT RUHRGEBIET

TRANSAKTIONSVOLUMEN BURO SPITZENRENDITE
NACH INVESTORENHERKUNFT .
(Nettoanfangsrendite) . Bochum Dortmund Duisburg . Essen
6,00%
500% & s < . B
Deutschland 80,7 % 4.00% g 5 3 Z’ M B HBE B SE S * N -
pjagnagnin)n
Ausland 19,3 % 3,00% ~ SO BN §
b ipipEpRpipi
o RORAOA AR ERER T
ooe N DR AR AR AR R ENN
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
TRANSAKTIONSVOLUMEN BURO TRANSAKTIONSVOLUMEN BURO
NACH INVESTORENTYP NACH GROSSENKLASSEN

Privatinvestor / Family Office 19,6 %

B Offene Immobilienfonds / Spezialfonds 19,3 % | o
Assetmanager 6,5 % <5 M|o.%) 245 /0o

Projektentwickler / Bautrager 5,4 % M s<w M'é- €411 /°°

Offentliche Hand 23,7 % 10 <25 Mio. € 34,4 %

Sonstige 25,5 %
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TRANSAKTIONEN INSGESAMT

TOP-3 TRANSAKTIONEN
RUHRGEBIET 2024

ESSEN
Altendorfer StraRe 97-101

Verkaufer: JER Partners
Kaufer: Stadt Essen
Mietflache: 21.000 m?
Kaufpreis: 23.800.000 €

18



TRANSAKTIONEN INSGESAMT

TOP-3 TRANSAKTIONEN
RUHRGEBIET 2024

RECKLINGHAUSEN Verkéufer: k.A. DUISBURG Kéaufer: Montano Real Estate
Am Erlenkamp 16-18 Kaufer: Quadoro Investment Albert-Hahn-StraB3e 45 Verkaufer: Aucon Real Estate Group
(Kreishaus II) Mietflache: 8.000 m? Mietflache: 5.500 m2

Kaufpreis: 15.200.000 € Kaufpreis: 13.700.000 €

20 21



DIE METROPOLE RUHR

OLE RUHR

DIE VIER GROSSTEN STADTE
IM RUHRGEBIET

gemessen an der Einwohnerzahl DIE METROPOLE RUHR

B Bochum : 375.000 Flache : rd. 4.435 km?2
" Dortmund : 614.000 Einwohner : rd. 5,11 Mio.
B Duisburg : 508.000 Beschaftigte : rd. 1,78 Mio.

B Essen : 597.000 Dienstleistungsquote : rd. 78 %

WICHTIGE UNTERNEHMEN IN
DER METROPOLE RUHR
(Auszug, alphabetisch sortiert)

adesso SE

ALDI Nord

ALDI Sud

Amprion GmbH

BP Europa SE / Aral AG
Brenntag SE

CWS International GmbH
Deichmann-Gruppe
E.ONSE

Evonik Industries AG
Franz Haniel & Cie. GmbH
Hochtief AG

Remondis SE & Co. KG
Rhenus SE

RWE AG

Schenker AG

Steag Power GmbH
TEDi GmbH & Co. KG
thyssenkrupp AG
Vonovia SE

WILO SE

Dortmund
Essen
Malheim
Dortmund
Bochum
Essen
Duisburg
Essen
Essen
Essen
Duisburg
Essen
Linen
Holzwickede
Essen
Essen
Essen
Dortmund
Essen
Bochum

Dortmund




DIE METROPOLE RUHR DIE METROPOLE RUHR

DlE METROPOLE RUHIR
v OBERBLICK

FERTIGSTELLUNGEN LEERSTAND
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DIE METROPOLE RUHR

LEERSTANDSQUOTE
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BUROFLACHENUMSATZ
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DIE METROPOLE RUHR

VERMIETUNGSLEISTUNG
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MIETPREISENTWICKLUNG
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DIE METROPOLE RUHR

BUROMARKT DEUTSCHLAND

Hnmom | mme | e | mete@md | auetetno | - now | volumen (n o€
BERLIN 20.60 578.000 45,00 29,00 6.7 4,40 790
HAMBURG 14.53 422.000 35,50 20,70 53 4,45 830
MUNCHEN 21.52 604.000 54,00 25,10 75 4,40 900
FRANKFURT 11.58 342.000 49,00 25,10 10,90 4,50 870
STUTTGART 848 198.000 37,00 22,20 57 4,50 230
DUSSELDORF 7.55 207.000 43,50 20,00 9,2 4,50 270
KOLN 8.47 218.000 35,78 18,02 4,8 4,70 470
BOCHUM 1.80 61.000 15,04 11,26 54 5,50
DORTMUND 3.20 105.000 16,50 12,55 47 5,20 Ruhrgebiet
insgesamt:
DUISBURG 2.31 41.500 16,50 12,29 47 5,50 1ed
3.25 94.000 17,00 12,01 74 5,20
BUROFLACHENUMSATZ 2024
600.000 m? -
500.000 m? [
400.000 m? -
300.000 m? -
200.000 m? —
100000 m? -
0O m?
Stuttgart Dusseldorf Kaéln Frankfurt Metropole Hamburg Berlin Mdnchen
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DIE METROPOLE RUHR

NETTO-ABSORPTION
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QUALITATEN DES LEERSTANDS

Bochum

B Neubauerstbezug

hoher Nutzwert

I mittlerer Nutzwert

B cinfacher Nutzwert

Dortmund Duisburg Essen
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. BOCHUM

" BUROMIETEN BOCHUM

(KARTENAUSSCHNITT) [

32

Citykern

Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt 19,00€ - 23,00€ N

hoch 12,00€ - 15,50€ \
mittel 9,00€ - 11,50€ )
niedrig  650€ - 800€ "

z Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt 18,50€ - 21,50€
hoch 12,00€ - 15,50€

mittel 9,00€ - 11,50€

/

Trimonte-Park

Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt

hoch 11,50€ - 12,50€
mittel 950€ - 1100€

niedrig
EPPENDORF
WEITMAR
Biiropark Springorum
Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt 1750€ - 20,50€
hoch 11,50€ - 12,50€
mittel 8,50€ - 10,50€
niedrig
i

niedrig — =N

BOCHUM MITTE

by

—

INNENSTADT

WIEMELHAUSEN

.-"r =
’_.-"’
!,-’

BRENSCHEDE

_/

|

/
/ _STIEPEL

> _

/ 4

BOCHUM

CUBION publiziert fur alle relevanten Bochumer Buromarktzonen einen
—/ detaillierten Mietenspiegel. Die vollstéandige Karte ,,Bliiromarkt Bochum Lagen &
Mieten 2024" kdnnen Sie kostenfrei unter www.cubion.de abrufen oder bei uns als
5 Printversion anfordern. Auf unserer Internetseite finden Sie zusatzlich eine luftbild-
basierte Buromarktzonenkarte mit Adress-Suchfunktion.

/
/'/
UniversitatsstraBBe >
- \
Nutzwert Mietpreis/m? WERNE
Projekt 19,00€ - 22,00€
hoch  12,00€ - 1400€
mittel 8,00€ - 11,50€ 235
niedrig
Mark 51°7
Nutzwert Mietpreis/m?
il Projekt 16,50€ - 22,50€
\\ hoch 13,50€ - 15,00€
ALTENBOCHUM mittel R
LAER \ X
\ niedrig _ N
226
BOCHUM OST 235
s
AN \
j/
7 Technologie Quartier
- & / Nutzwert Mietpreis/m?
/ iy Projekt ~ 18,50€ - 21,00€

hoch 12,00€ - 14,00€
mittel 10,50€ - 11,50€
—— niedrig
~ '~
QUERENBURG
W s
— >
\

Gesundheitscampus /

T - Nutzwert Mietpreis/m?
P Projekt  18,50€ - 22,00€
hoch 12,50€ - 14,00€

mittel  11,00€ - 12,00€

-~

niedrig

- r Zur volistandigen Karte
7 = \!{
- ..// /4

BOCHUM. SUD



WATERKOTTE GMBH

Sophie-Opel-Str. 20
rd. 3.700 m?

DACHSER LOGISTIK

GewerbestraBe 6-12 S H
rd. 3.100 m? “55‘ i"‘i“i .:::

BILDUNGSINSTITUT VOGEL

Bessemerstr. 80
rd. 3.000 m?

KSI BOCHUM GMBH

WasserstraRe 213
rd. 2.900 m?

UMSATZE

STADT BOCHUM

UniversitatsstraBe 43-49
rd. 2.900 m?

BOCHUMS TOP-5
BUROFLACHEN-
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VERMIETUNG NACH LAGEN

Citykern 12 %

VERMIETUNGSUMSATZ Cityrand Sud 3 %

pr >
NACH GROSSEN (m?) Gesundheitscampus / Uni 5 %

Mark 51°7 20 %
25.000 m?
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Sonstige Lagen 45 %
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BOCHUM BOCHUM

MIETPREISENTWICKLUNG (€/m?)
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FLACHENUMSATZ

Am Bochumer Buromarkt wurde 2024 ein Gesamtflachenumsatz von 61.000 m2 und

damit ein im Vorjahresvergleich schwacheres Ergebnis erzielt (2023: 73.500 m?2). Der

Flachenumsatz verteilt sich dabei mit rd. 47.000 m2 (-31 %) auf Vermietungen und mit
rd. 14.000 m2 (+155 %) auf Eigennutzer. Die Eigennutzerquote betragt 23 % und liegt

damit ein Vielfaches tber dem Vorjahresniveau (7 %) und deutlich Uber dem langjahri-
gen Durchschnitt von 15 %.

Im vergangenen Jahr gab es keine GroBabschlusse tber 5.000 m2 Buroflache in
Bochum. Den gréfRten Vertrag schloss die WATERKOTTE GmbH dber rd. 3.700 m2 mit
ihrer Ansiedlung an der Sophie-Opel-StraB3e 20 auf Mark 51°7 ab. Einen weiteren be-

deutsamen Mietvertrag stellt der Blroanteil der Anmietung von Dachser Logistik mit rd.

3.100 m2 an der Gewerbestral3e dar. Nennenswert sind zusatzlich die Anmietung des
Bildungsinstitutes Vogel mit rd. 3.000 m2 an der BessemerstralRe 80 sowie ein Miet-
vertrag der KSI Bochum GmbH mit rd. 2.900 m2 an der WasserstraBe 213 im Trimonte
Park.

B

Die Angebotsreserve hat sich im Jahresverlauf von
4,4 % auf 5,4 % deutlich erhéht, was insbesondere
mit dem Anstieg des Leerstands in Buroflachen
mit mittlerem Nutzwert und im Neubauerstbezug
zusammenhangt. Von den insgesamt vakanten
97.500 m2 werden rd. 15.000 m2 zur Untermiete
angeboten. Trotz des angestiegenen Leerstands
ist die Leerstandsquote keinesfalls problematisch
und liegt im Vergleich mit den Gbrigen Ruhrge-
bietsstadten leicht tiber denen von Dortmund und
Duisburg, jedoch deutlich unter der Angebotsre-
serve von Essen. Damit verfigt Bochum weiterhin
Uber eine Leerstandsquote, die fur einen funktio-
nierenden Markt forderlich ist. Insbesondere ist zu
bertcksichtigen, dass etwa ein Viertel der vakan-

MIETEN

Die Bochumer Buaromieten sind 2024 im Durch-
schnitt wie in der Spitze seit Jahren erstmalig
wieder gesunken. Die gewichtete Nettodurch-
schnittsmiete lag 2024 bei 11,26 EUR je m2 monat-
lich (Vorjahr 12,89 EUR/m?2). Rechnet man die
Vertragsabschlusse tber Neubauerstbezige her-
aus, so ergibt sich fr Bestandsobjekte ein Rick-
gang der Durchschnittsmiete auf rd. 10,75 EUR/
m2 (Vorjahr: 11,42 EUR/m2). Auch die realisierte
Spitzenmiete (als Median im obersten Mietpreis-
segment) zeigt einen deutlichen Rickgang. Nach
19,60 EUR/m2 im Vorjahr liegt diese nun bei 15,04
EUR/mz2. Der Ruckgang der Mieten ist damit zu
erklaren, dass im Berichtszeitraum Uberproportio-
nal viele Abschltssen in Objekten mit geringeren
Gebaudequalitaten erfolgten, die mit niedrigeren
Mieten einhergehen. Fur die kommenden Jahre ist
wieder mit einem Anstieg der Durchschnitts- und
Spitzenmieten zu rechnen.

N | S

ten Flachen nur einem sehr einfachen Qualitats-
standard entspricht, der kaum nachgefragt wird.

Nach dem Rekord-Fertigstellungsvolumen von
2023 (76.500 m?2) wurden im vergangenen Jahr
rund 33.500 m2 Buroflache fertiggestellt, was im
fanfjahrigen Mittel der Bautatigkeit in Bochum
liegt (@ 2019-2023: 33.000 m?). Aktuell sind von
diesen 33.500 m2 noch etwa 6.700 m?2 verfugbar.
Fur 2025 wird ein deutlich geringeres Neubau-
volumen in Héhe von etwa 16.000 m?2 erwartet,
welches dann 46 % unter dem langjahrigen De-
kadenmittel liegt. Von diesen Flachen sind derzeit
noch etwa 8.600 m2 verflgbar.

AUSBLICK

Das Gesamtjahr 2024 ist auch in Bochum hinter
den Vorjahresergebnissen zurickgeblieben und
es wurde ein unterdurchschnittlicher Buroflachen-
umsatz erzielt. Bemerkbar macht sich besonders
das Ausbleiben von groBflachigen Mietvertragen,
die bei kleinen Buromarkten wie dem Bochumer
Markt den Unterschied machen kénnen. Positiv
far 2025 ist zu sehen, dass angebotsseitig weitere
attraktive Neubauflachen im Business Campus
Trium fertiggestellt werden, die noch verfugbar
sind. Dennoch erwarten wir fir 2025 nochmals
leicht schwachere Flachenumsatze. Die Buro-
mieten werden nach dem Dampfer in diesem Jahr
voraussichtlich sowohl im Durchschnitt als auch in
der Spitze wieder ansteigen. In Bezug auf die Leer-
standsquote erwartet CUBION Research wenig
Veranderung und prognostiziert weiterhin einen
Wert im aktuellen Bereich.
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DORTMUND

WISCHLINGEN

48

HAFEN

Nutzwert Mietpreis/m?

Projekt

hoch

mittel

niedrig

1750€ - 19,50€
12,00€ - 14,00€
- 11,50€

INNENSTADT-NORD

WESTPARK

INNENSTADT-WEST

DORSTFELD

Nutzwert Mietpreis/m?2
Projekt 18,50€ - 21,00€
hoch 12,50€ - 15,00€
mittel 950€ - 1150€
niedrig

HOMBRUCH

DORTMUND

WESTFALENHUTTE

Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt ~ 20,50€ - 26,00€
hoch 12,50€ - 1550€ WAMBEL
mittel 10,00€ - 11,50€
niedrig 750€ - 9,00€

FUNKENBURG
Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt
hoch 12,00€ - 15,00€
mittel 10,50€ - 11,50€
niedrig

INNENSTADT-OST

WESTFALENHALLE
Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt 1750€ - 22,00€
hoch 14,00€ - 16,50€
PHOENIX WEST mittel 12,00€ - 13,50€
niedrig R
Nutzwert Mietpreis/m>  ROMBERGPARK
Projekt 18 00€ - 21,50€
hoch 13,00€ - 15,50€ CUBION publiziert fur alle relevanten Dortmunder Buromarktzonen einen
mittel 11,00€ - 12,50€ detaillierten Mietenspiegel. Die vollstandige Karte ,,Biiromarkt Dortmund Lagen &
niedrig Mieten 2025 kdnnen Sie kostenfrei unter www.cubion.de abrufen oder bei uns als

Printversion anfordern. Auf unserer Internetseite finden Sie zusatzlich eine luftbild-
basierte Buromarktzonenkarte mit Adress-Suchfunktion.
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DORTMUNDS TOP-5
BUROFLACHEN-

STADT DORTMUND
(JUGENDAMT)

VoBkuhle 37
rd. 9.700 m?

STADT DORTMUND

Freistuhl 7
rd. 5.400 m2

STADT DORTMUND
(MUSIKSCHULE)

HansastralBe 7-11
rd. 3.700 m?

i

STADT DORTMUND
(ORDNUNGSAMT)

Hiltropwall 4-12
rd. 8.400 m?
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VERMIETUNG NACH LAGEN
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DORTMUND
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CONTINENTALE-ALLEE1

Zweitgroite Fertigstellung seit 2010 im
Ruhrgebiet ist der Neubau der Continentale
Direktion Dortmund mit 34.200 m2.
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HILTROPWALL 4-12

CUBION vermittelt rd. 8.400 m2 Buroflache
an das Ordnungsamt der Stadt Dortmund.

DORTMUND

ROBERT-SCHUMAN-STR. 20

Materna stellt auf Phonix-West den gré3ten Neu-
bau der letzten 20 Jahre im Ruhrgebiet
mit 44.000 m2 fertig.

VOSSKUHLE 37

CUBION vermittelt rd. 9.700 m2 Buroflache
an das Jugendamt der Stadt Dortmund.



DORTMUND DORTMUND

MIETPREISENTWICKLUNG (€/m?)
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FLACHENUMSATZ

Der Buromarkt im Wirtschaftsraum Dortmund (inklusive der Buromarktzone Airport in
Holzwickede) verbuchte 2024 einen Buroflachenumsatz von 105.000 m2. Im Vorjahres-
vergleich konnte sich das Umsatzergebnis deutlich steigern und auch das Dekadenmit-
tel wurde Uberschritten (@ 2014-2023: 101.500 m?2). Der Vermietungsmarkt lieferte mit
95.500 m2 den Grofteil des Umsatzes, Eigennutzer belegten 9.500 m2. CUBION konnte
mit der Ansiedlung des Jugendamtes der Stadt Dortmund mit rund 9.700 m2 Burofla-
che im Gebaudekomplex ,Hexagon” an der VoBkuhle 37 den gréRten Mietvertrag des
Jahres vermitteln. Die zweitgréBte Anmietung téatigte die Stadt Dortmund ebenfalls
tber CUBION mit einem Kontrakt tiber rund 8.400 m2 in der Immobilie ,The Yellow* fur
die neue Zentrale des Ordnungsamtes am Hiltropwall 4-12. Auch der drittgréBte Deal
war 2024 der offentlichen Hand zuzuordnen, die ihre Buroflachen im Freistuhl 7 um rd.
5.400 m2 erweitert hat.

In der Branchenauswertung liegt folgerichtig auch die , 6ffentliche Hand" mit rund 44
% vor dem traditionell starken Branchencluster der ,,Gewerbe-, Handels- und Ver-
kehrsunternehmen” mit rund 18 % und den ,unternehmensbezogenen Dienstleistun-
gen” mit 17 % Anteil an der gesamten Vermietungsleistung.

O
LD

ANGEBOT & LEERSTAND

Die Tendenz eines ansteigenden Leerstands wur-
de im Jahr 2024 vorerst gestoppt. Das kurzfristig
verfligbare Flachenangebot hat sich um lediglich
2.000 m2 auf 151.000 m?2 erhoht. Die Leerstands-
quote hat sich bei 4,7 % stabilisiert und befindet
sich damit weiterhin auf einem gesunden Niveau
und bereitet keinen Grund zur Sorge.

Durch Neubau kamen im vergangenen Jahr mehr
neue zusatzliche Buroflachen auf den Markt als es
in den letzten drei Dekaden jemals in einem Jahr

MIETEN

Die gewichtete Durchschnittsmiete im Flachen-
bestand (ohne Abschlisse in Neubauten) hat sich
nach einer Stagnation im Jahr 2023 nun weiter
deutlich erhoht und liegt jetzt bei 12,29 EUR/m?2
(2023: 10,73 EUR/m?2). Bei Betrachtung der Durch-
schnittsmieten inklusive Neubau, ergibt sich im
Vorjahresvergleich ebenfalls eine Steigerung, die
mit plus 0,59 EUR/m?2 auf 12,55 EUR/m? jedoch
nicht ganz so deutlich ausfallt (2023: 11,96 EUR/
m2).

Die Entwicklung der realisierten Spitzenmiete ist
hingegen stabil und liegt im bisherigen Jahresver-
lauf bei 16,50 EUR/m?2 (2023: 16,55 EUR/m?2).

— (.

der Fall war. Baupreissteigerungen, Diskussionen
um Buroleerstande in diversen Stadten und einem
relativ hohen Zinsniveau zum Trotz wurden 2024
rd. 122.000 m2 Buroflache fertiggestellt. Dieser
Wert liegt mehr als dreimal Gber dem Funfjahres-
mittel (@ 2019-2023: 39.000 m?). Lediglich rund
16.000 m? der fertiggestellten Flachen sind noch
verfugbar. Fr 2025 wird ein deutlich geringes
Fertigstellungsvolumen von 22.000 m2 prognos-
tiziert. Hiervon sind derzeit noch rd. 6.500 m2 zur
Anmietung frei.

AUSBLICK

Aufgrund der jungst wieder bewiesenen Stabilitat
und Starke des Dortmunder Buromarktes kann po-
sitiv in die Zukunft geblickt werden. Es bleibt aller-
dings abzuwarten, ob die Anmietungen der &ffentli-
chen Hand auch in Zukunft auf einem vergleichbar
hohen Niveau bleiben und den Vermietungsmarkt
in diesem Ausmal stutzen kénnen. Optimistisch
stimmt in jedem Fall das neu auf den Markt ge-
troffene hohe Fertigstellungsvolumen mit noch
verfugbaren attraktiven Neubauflachen. Diese
bieten optimales Potenzial zur Realisierung neuer
Barowelten bei sehr guter Energieeffizienz. Fur die
kommenden Jahren wird allerdings ein geringeres
Fertigstellungsvolumen erwartet. Mit kontinuierlich
weiter steigenden Mieten ist zu rechnen. Die Leer-
standsquote wird sich vermutlich auch in Zukunft
auf dem derzeitigen Niveau weiter stabilisieren.
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Mietpreis/m? I
Projekt 1750€ - 19,00€
hoch 9,00€ - 10,50€ '
750€ - 850€

niedrig 6,00€ - 700€

mittel

Nutzwert Mietpreis/m?2 !

>\ . Ruhrort e \__: Projekt 19,00€ - 22,00€ _
o _ ~ hoch 12,50€ - 1450€
Nutzwert Mietpreis/m | A ' el 10506 - 12006
- Projekt 1750€ - 19,00€ N\ -~

\ niedrig

hoch 10,00€ - 13,00€ l

mittel 800€ -1000€ \_ | Y s = Duissern
6,50€ - 750€ - \ = S | \. :

niedrig

Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt 1750€ - 20,50€
hoch 11,00€ - 12,50€
8,00€ - 1050€
6,50€ - 750€

mittel

Businesspark
Niederrhein -
W
Nutzwert Mietpreis/m? 'Y-_:?A
Projekt 1750€ - 1900€
hoch 9,00€ - 10,00€
mittel 750€ - 850€

niedrig 6,50€ - 700€

Projekt 1750€ - 1900€
hoch 10,50€ - 12,50€

800€ - 1050€
6,00€ - 750€

mittel

niedrig

AN\
VA N R

\ Citykern
T

Nutzwert Mietpreis/m?
\ Projekt ~ 19,00€ - 22,00€
—F ~ hoch 12,00€ - 16,00€

mittel 9,00€ - 11,50€
niedrig 6,00€ - 850€

Y
Zur volistandigen Karte 5 \\
o= \
\ = ‘

CUBION publiziert fur alle relevanten Duisburger Biiromarktzonen einen
detaillierten Mietenspiegel. Die vollstandige Karte ,,Biiromarkt Duisburg Lagen &

Mieten 2025" kdnnen Sie kostenfrei unter www.cubion.de abrufen oder bei uns als

Printversion anfordern. Auf unserer Internetseite finden Sie zusatzlich eine luftbild-
basierte Buromarktzonenkarte mit Adress-Suchfunktion.
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DUISBURGER
WIRTSCHAFTSBETRIEBE

Schifferstr. 196
rd. 4.300 m?

DP WORLD

Schifferstr. 80
rd. 3.700 m?

STADT DUISBURG
(HAUS DES JUGENDRECHTS)
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AMAND BAU NRW
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DUISBURG DUISBURG

ZUM PORTSMOUTHPLATZ 24

SCHIFFERSTR. 92-100
Das Burogebaude MKO4 ist fertiggestellt worden

mit rd. 12.000 m2 Buroflache. CUBION hatte 5 1 e, |Fs|¥ iq?coea:tnsé?ﬁafeli?ﬂt;tﬁggmnqggggfc?enrt_ e
2021 die Novitas BKK als Ankermieter vermittelt. :




DUISBURG

MIETPREISENTWICKLUNG (€/m?)
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VERMIETUNG
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FLACHENUMSATZ

Der Duisburger Buromarkt konnte nicht an das starke Vorjahresergebnis anknupfen
und lag sogar noch unter dem schwachen Ergebnis von 2022 (48.500 m?2). Der Biiro-
flachenumsatz lag mit 41.500 m2 rund 42 % unter dem Vorjahresergebnis (2023:
71.000 m2) und etwa 39 % unter dem Dekadenmittel. Der Vermietungsmarkt erzielte
ein Ergebnis von 40.000 m2 und lag damit rund 41 % unter den Vermietungen des
Vorjahres (2023: 68.000 m?2) und etwa 30 % unter dem 5-Jahresdurchschnitt. Eigen-
nutzer belegten indes nur rund 1.500 m2 Buroflache, was fur Duisburger Verhaltnisse
deutlich unterdurchschnittlich war (@ 2019-2023: 10.800 m?).

Im abgelaufenen Kalenderjahr fehlten GroBabschlisse oberhalb von 5.000 m2 génz-
lich. Den groBten Mietvertrag tber rd. 4.300 m2 schlossen die Duisburger Wirtschafts-
betriebe im H2-Office an der Schifferstraf3e 196 im Innenhafen ab. CUBION konnte den
zweitgroBten Deal tber rd. 3.700 m2 mit der DP World ebenfalls im Innenhafen an der
SchifferstraBe 80 vermelden.

Ein weiterer nennenswerter Abschluss war die Anmietung der Stadt Duisburg fur
das Haus des Jugendrechts tber rd. 3.100 m2 an der MercatorstraB3e 74 in Nahe des
Hauptbahnhofes. Nennenswerte Eigennutzer sind im abgelaufenen Jahr nicht in Er-
scheinung getreten.

O
LD

ANGEBOT & LEERSTAND
Die Leerstandsquote in Duisburg ist im Jahresver-

lauf von 3,3 % auf 4,7 % deutlich angestiegen. Das
kurzfristig verflgbare Flachenangebot hat sich dabei
um 32.000 m2 auf jetzt 108.000 m2 erhoht (2023:
76.000 m2). Zu diesem Anstieg trug unter anderem
der Auszug der Novitas Krankenversicherung aus
den ,Five Boats" im Innenhafen bei, was allein in
diesem Objekt zu einer zusatzlichen Flachenvakanz
von rd. 17.500 m2 fuhrte. Damit entspannt sich die
Angebotslage fur Blroflachen in Duisburg wieder
merklich. Unter den angebotenen Buroflachen be-
finden sich im Gegensatz zur Vergangenheit auch

MIETEN

Die durchschnittlichen Baromieten sind in Duis-
burg im Jahresverlauf 2024 weiter angestiegen.
Die gewichtete Durchschnittsmiete im Gebaude-
bestand (ohne Abschlisse im Neubausektor) ist
von 11,70 €/m2 im Vorjahr auf derzeit 12,09 €/m?
gestiegen. Die gesamte gewichtete Durchschnitts-
miete istum 0,53 €/m2 auf 12,29 €/m?2 ange-
stiegen. Die realisierte Spitzenmiete, die aus dem
Median des obersten Preissegmentes resultiert, ist
nach einem Anstieg im Vorjahr in 2024 auf 16,50
€/m2 gesunken (2023: 17,50 €/m?2). Im absoluten
Spitzensegment ist aber Potenzial, héhere Mieten
zu realisieren.

) = (4.2

mehr Flachen in nachgefragteren Lagen wie dem
Duisburger Innenhafen.

2024 wurden lediglich 14.500 m2 neue Buroflachen
fertig gestellt und damit 20 % weniger als im lang-
jahrigen Durchschnitt (@ 2014-2023: 18.000 m?2).
Knapp 1.000 m2 davon sind noch vakant.

Positiver sieht die Situation fir 2025 aus: Vom erwar-
teten Fertigstellungsvolumen von 21.000 m2 sind zu
Jahresbeginn noch rund 2.700 m? verfugbar.

AUSBLICK

Nach einem durchwachsenen Jahr am Duisburger
Buromarkt lasst sich laut derzeitigem Stand far
das laufende Jahr eine leichte Marktbelebung fest-
stellen. So gab es bereits durch die Wirtschafts-
priufungsgesellschaft PKF Fasselt eine Anmietung
im Torhaus Nord tber rd. 6.800 m2. Das Fertigstel-
lungsvolumen wird zudem wieder etwas starker
ausfallen und damit auch noch einige verfugbare
Neubauflachen auf den Markt kommen. Dies sollte
zu Transaktionen fuhren, was sich auch in weiter
steigenden Mieten widerspiegeln kénnte. CUBION
Research erwartet, dass sich der Flachenumsatz
insgesamt wieder etwas steigern kann, jedoch auf
einem eher niedrigeren Niveau. Allerdings gibt es
einige gute Flachen in der Angebotsreserve, die
mittelfristig ihre Mieter finden werden.
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Citykern 13 %

Sudviertel 28 %

Ruttenscheid 29 %

Buropark Ruhrallee 3 %
Gewerbegebiet Im Teelbruch 3 %
Weststadt 5 %
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Der zweite Gebaudeteil Max des Komplexes Max & Moritz
ist mit 9.700 m2 fertiggestellt und bereits vollvermietet.
CUBION hatte bereits 2021 im ersten Gebaudeteil Moritz
den Mietvertrag tiber 8.031 m2 an Vonovia vermittelt.

BERTHOLD-BEITZ- ez 't 3= & gl OPERNPLATZ1
BOULEVARD 514 - =t P = OSTE (EHEMALIGER RWE-TURM)

(OPTADATA CAMPUS) u SRR &4 3 Evonik mietet 19 Etagen im ehemaligen RWE-Turm mit rd.

Opta data stellt den zweiten Bauabschnitt 4 Foitr o T 14.400 m2 und hat damit einen signifikanten Anteil am
mit rd. 8.100 m2 Buroflache fertig. Vermietungsgeschehen des vergangenen Jahres.
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FLACHENUMSATZ

Am Essener Buromarkt wurde 2024 ein unterdurchschnittlicher Flachenumsatz von
94.000 m2 erzielt, der 19 % unter dem Vorjahreswert liegt. Auf Vermietungen entfallen
79.000 m2 (-14 %), wahrend von Eigennutzern 15.000 m2 belegt wurden (-39 %). Dem
Essener Buromarkt fehlten im vergangenen Jahr Eigennutzer, die das Umsatzergeb-
nis in der jungeren Vergangenheit starken konnten. Die Eigennutzerquote lag mit 16 %
deutlich unter dem 5-Jahres-Durchschnitt (@ 2019-2023: 21 %). Es gab zwei gro3e Ver-
tragsabschlusse oberhalb von 10.000 m2. Den gréften Mietvertrag schloss Evonik mit
rd. 14.500 m2 im ehemaligen RWE-Turm am Opernplatz 1 im Sudviertel ab. Der Tele-
kommunikationsdienstleister Telus mietete rd. 10.700 m2 an der Hohenzollernstral3e 24
in Ruttenscheid. Die Flachenabsorption durch Eigennutzer wurde im vergangenen Jahr
mafgeblich durch zwei Projekte der Stadt Essen gepragt. An der Altendorfer StraB3e 101
entstehen die von der Stadt Essen erworbenen Weststadt-Terrassen, in denen auf etwa
6.800 m2 unter anderem die Kfz-Zulassungsstelle einziehen wird. Zudem wird tber die
stadtische Immobiliengesellschaft Allbau derzeit das WEBER 1 am Weberplatz errichtet,
in dem das Standesamt rund 3.800 m2 Flache belegen wird. In der Branchenauswer-
tung liegt das Branchencluster Gewerbe-, Handels- & Verkehrsunternehmen mit rund
35 % vor der Branche EDV, IT und Telekommunikation mit rund 20 % und den unterneh-
mensbezogenen Dienstleistungen mit etwa 19 %.

O
LD

ANGEBOT & LEERSTAND

Im vergangenen Jahr kam es zu einem deutlichen
Anstieg des Leerstandes. Das kurzfristig verfug-
bare Flachenangebot stieg innerhalb des Jahres-
verlaufs von rd. 187000 m2 auf rd. 239.000 m2.
Dies beinhaltet per Definition nur die Flachen, die
kurzfristig innerhalb von drei Monaten bezugsfertig
sind. Enthalten sind hier ca. 7.500 m?2 in Form von
Untermietangeboten. Die Leerstandsquote stieg
entsprechend von 5,8 % auf nun 7,4 %.

Durch Neubau wurden im Jahr 2024 mit rd. 28.500
m?2 wieder deutlich mehr zusatzliche Flachen fer-
tiggestellt als noch beim historischen Tiefstwert

MIETEN

Die gewichtete Durchschnittsmiete im Flachenbe-
stand (ohne Abschlisse in Neubauten) erhdhte sich
leicht von 11,69 EUR/m?2 Ende 2023 auf jetzt 11,85
EUR/m2. Ebenfalls angestiegen ist die gewichtete
Durchschnittsmiete inklusive Neubaufldchen. Seit
Jahresfrist stellte sich die Durchschnittsmiete auf
12,01 EUR/m?2 (2023: 11,75 EUR/m?2). Die realisier-
te Spitzenmiete ist um 0,50 EUR/m?2 auf nunmehr
17,00 EUR/m?2 angestiegen. Die generell erzielbaren
Spitzenmieten fur Neubauflachen hochster Qualitat
in besten Lagen liegen allerdings deutlich oberhalb
von 20,00 EUR/m?2.

AUSBLICK

Das starkere zweite Halbjahr war ein Lichtblick und
hat das Ergebnis des Esseners Bluromarktes ent-
scheidend verbessert. Im laufenden Jahr werden
die Buromieten kostenseitig begrtindet in der Ten-

im Vorjahr (2023: 5.000 m?2). Die Bautatigkeit war
zu dem Zeitpunkt bedingt durch Baupreissteige-
rungen und veranderte Finanzierungsbedingungen
nahezu vollstandig zum Erliegen gekommen. Aller-
dings lag das Fertigstellungsvolumen 2024 damit
ebenso deutlich unter dem Dekadenmittel (& 2014-
2023: 35.200 m?) wie die 29.500 m?, die fur 2025
erwartet werden. Dem Vermietungsmarkt stehen
aus den Fertigstellungsvolumina 2024 und 2025
derzeit noch etwa 7.000 m2 zur Verfagung.

denz sowohl im modernisierten Bestand als auch
im Neubau weiter ansteigen. Die Leerstandsquote
hat sich im vergangenen Jahr massiv erhoht und
wird voraussichtlich noch weiter steigen, da zwi-
schenzeitlich vom Markt zurtickgezogene Unter-
mietangebote durch auslaufende Mietvertrage wie-
der als echter Leerstand auf den Markt gekommen
sind und in die Statistik eingehen. Dadurch ist zu
erwarten, dass aufgrund des deutlich gréReren Fla-
chenangebotes in Essen Objekte in weniger gefrag-
ten Lagen oder mit weniger modernem Standard
zukinftig verstarkt iber den Preis vermarktet wer-
den mussen. Hier kdnnte sich eine deutliche Preis-
schere zwischen modernen und weniger gefragten
Objekten 6ffnen. Da kaum Neubauflachen auf den
Markt kommen, bietet sich fur Modernisierung im
Bestand eine groRe Chance.
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BEGRIFFSDEFINITION

VERMIETUNGSLEISTUNG

In der Vermietungsleistung sind alle uns
bekannten Vertragsabschlisse des Kalenderjah-
res erfasst. MalBBgeblich ist das Datum des Ver-
tragsabschlusses - nicht der Bezug der Flache.
Vertragsverlangerungen (auch zu veranderten
Konditionen) gelten nicht als Vermietungsleistung.
Unbekannte Kleinvermietungen werden mit einem
pauschalen Zuschlag von 3 % auf die Vermie-
tungsleistung belcksichtigt.

EIGENNUTZER

Eigennutzer sind Nutzer, die ein Gebaude nicht
anmieten, sondern fur eigene Nutzungszwecke
erwerben. Bertcksichtigt wird der Zeitpunkt des
Erwerbs, nicht der Bezug der Flachen. Im Fall von
Neubauten ist der Zeitpunkt des Baubeginns mal3-
gebend fur die Erfassung.

GESAMTABSATZ
Summe der Vermietungsleistung zuziglich Sum-
me der Eigennutzer.

MIETEN

Die in diesem Bericht ausgewiesenen Mieten
beziehen sich nur auf neu abgeschlossene Miet-
vertrage. Es handelt sich um Nominalmieten, also
die im Vertrag ausgewiesenen Anfangsmieten
ohne Berlcksichtigung von geldwerten Neben-
leistungen (Incentives), Nebenkosten und Steuern.

SPITZENMIETEN

Die realisierte Spitzenmiete errechnet sich aus
dem Median der Nominalmieten aus dem héchs-
ten Preissegment, welches etwa 3 % der Vermie-
tungsleistung im Berichtszeitraum umfasst. In die
Berechnung sind mindestens drei Mietvertrage
einzubeziehen. Die erzielbare Spitzenmiete be-
zeichnet die generell derzeit erzielbare hochste
Miete (i.d.R. fur die beste Qualitat am besten
Standort) unabhangig davon, ob dieser Preis im
Berichtszeitraum erzielt worden ist.

MIETFLACHEN

Die Mietflachen werden gemaf3 Definition der
»Richtlinie zur Berechnung der Mietflache far
Gebaude (MF-GIF)" ausgewiesen.
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DURCHSCHNITTSMIETEN

Die Durchschnittsmiete ist der flachengewichtete
Durchschnittsmietpreis (Mittelwert) Uber alle neu
abgeschlossenen Mietvertréage eines Marktes. Bei
besonderem Ausweis der ,Durchschnittsmieten im
Bestand" bleiben Vertragsabschlisse in Neubauten
auBBer Betracht, da hohe Neubaumieten in kleineren
Buromarkten den Mittelwert stark verzerren kénnen.

LEERSTAND

Zum Leerstand zahlen Mietflachen, die innerhalb von
drei Monaten bezugsfertig sind. Zu sanierende Fla-
chen oder Flachen, die aufgrund ihrer Substanz nicht
kurzfristig dem Markt zur Verfligung stehen, sind
unbericksichtigt. Untermietflachen sind im Leer-
stand enthalten, da auch diese Flachen marktrelevant
sind und sich bei erfolgreicher Vermietung im Umsatz
widerspiegeln.

NETTO-ABSORPTION

Verwendete Berechnungsmethode: Neu auf den Markt
kommende Buroflachen abziglich des Abgangs an
Baroflachen (Abriss, Umwidmung etc.) und der Dif-
ferenz zwischen Leerstand am Ende und zu Beginn
des betrachteten Jahres. Die Netto-Absorption ist die
Verdnderung der in Anspruch genommenen Burofla-
chen wahrend eines bestimmten Zeitraumes innerhalb
eines definierten Marktgebietes.

(Vereinfachtes Beispiel: Kunde A zieht von Geb&ude 1
in Gebaude 2 und vergroBert seine Flache von

1.000 m? auf 2.500 m?. Der Flachenumsatz betragt
2.500 m?, die Netto-Absorption lediglich 1.500 m?.)

SPITZENRENDITE

Niedrigste Nettoanfangsrendite, die flr eine Immo-
bilie in bester Qualitat, Ausstattung und Lage unter
Berucksichtigung einer marktublichen Miete zu einem
Stichtag voraussichtlich erzielt werden kann oder
erzielt worden ist. Die Nettoanfangsrendite errechnet
sich aus Jahresnettokaltmiete des Objektes abzuglich
nicht umlegbarer Bewirtschaftungskosten geteilt durch
den Kaufpreis inklusive Kaufnebenkosten.

IMPRESSUM

QUELLENANGABEN/BILDNACHWEIS
Wir bedanken uns bei folgenden Unternenmen/Personen fur die zur Verfligung gestellten Fotos/Grafiken/Daten:

Dortmund

S.54 Continentale-Allee 1 (Foto: Continentale: Mateo Hamann)
S.54 Hiltropwall 4-12 (Foto: CLS Dortmund Hiltropwall S.ar.l.)
Essen

S5.83 Stadt Essen (Foto: Allbau)

S5.83 Emschergenossenschaft (Foto: Gerber Architekten)

S.4/5,12/13 (Fotos: Shutterstock)
S.8/9, 10/11 (Fotos: Tolle Studios)
Restliche Bilder: CUBION

IMPRESSUM & RECHTLICHE HINWEISE

Herausgeber: CUBION Immobilien AG, Akazienallee 65, 45478 Mulheim an der Ruhr

Gestaltung: Tolle Studios GmbH

Copyright: CUBION Immobilien AG

Hinweise: CUBION ist eine eingetragene Marke der CUBION Immobilien AG.

Alle Angaben und Daten sind gewissenhaft und sorgfaltig recherchiert worden. Dennoch Gbernehmen wir keine
Haftung fur die inhaltliche Richtigkeit und Vollstandigkeit der Informationen.

Diese Publikation ist einschlieBlich aller Texte und Grafiken/Fotos urheberrechtlich geschutzt. Eine Verwertung
ist im Einzelfall mit Zustimmung der CUBION Immobilien AG moglich. Jede Verwendung - auch in Teilen - ist ohne
Zustimmung des Herausgebers unzuldssig und strafbar. Dieses gilt auch fur Vervielfaltigungen, Ubersetzungen,
Mikroverfilmungen und die Speicherung und Verarbeitung in elektronischen Systemen.
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