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WELTWEIT

NAI APOLLO GROUP /7 NAI GLOBAL

CUBION ist Grundungsmitglied des 2005 gegrindeten
Netzwerkes NAl apollo group.

STARKE PARTNERSCHAFT
DEUTSCHLANDWEIT

Die NAl apollo group ist das fihrende Netzwerk
unabhangiger Immobilienberatungsunternehmen
in Deutschland. Seit mehr als 30 Jahren beraten
unsere Partner nationale und internationale Unter-
nehmen mit nachhaltigem Erfolg. Dabei agieren
wir mit iber 200 Spezialisten grenziberschreitend
im In- und Ausland. Das Leistungsspektrum unse-
rer Gruppe umfasst die Bereiche Verkauf, Vermie-
tung, Bewertung, Research, Corporate Finance,
Healthcare, Investment-Management sowie
Asset-Management.

Jedes Unternehmen im Netzwerk ist inhaberge-
fuhrt. Daher agieren wir mit hohen ethischen
Standards als Unternehmer fur Unternehmer.
Dieser unternehmerische Ansatz unterscheidet
uns vom Wettbewerb und zeigt Erfolg:
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Jedes Jahr bewegt die NAl apollo group erheb-
liche Transaktionsvolumina. Im vergangenen Jahr
haben wir Uber alle Assetklassen hinweg rd.
370.000 Quadratmeter vermittelt. Bei etwa 57 %
davon handelt es sich um Buroflachen. Im Invest-
ment begleiteten wir 2022 An- und Verkaufe im
Volumen von rund 0,66 Milliarden Euro.

INTERNATIONAL VERNETZT

Die NAl apollo group ist Teil des Ubergeordneten
internationalen Netzwerks NAI Global. Mit mehr
als 5000 Immobilienspezialisten in tiber 300
Partnerburos steht NAI Global seinen Kunden
weltweit als kompetenter Ansprechpartner und
Berater zur Seite.
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CHARTERED SURVEYORS

Seit 2008 ist CUBION von der RICS (Royal Institu-
tion of Chartered Surveyors) legitimiert, den Titel
Chartered Surveyors zu fuhren. Diese tUber 150
Jahre alte, britische Organisation gewahrleistet
héchste internationale Standards und schreibt
eine ethisch korrekte Arbeitsweise vor. Als Charte-
red Surveyors unterliegen wir dem strengen Ver-
haltenskodex der Organisation, beraten unpartei-
isch und auf héchstem, stets aktuellem fachlichen
Niveau.
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LANGJAHRIGE
MARKTERFAHRUNG

Jedes Mitglied unserer Unternehmensfihrung

ist seit mindestens drei Jahrzehnten in der Immobili-
enwirtschaft aktiv. Seit fast zwanzig Jahren beobach-
tet und analysiert CUBION fur Sie die Buromarkte

im Ruhrgebiet.

Unsere Erfahrung stellen wir gerne in Ihren Dienst.

e WEIL WIR
[ : UNTERNEHMER SIND

Wir sind inhabergeftihrt und handeln unternehme-
risch. Unser Denken und Tun unterscheidet sich von
den meisten Mitbewerbern, nicht nur weil unser Ma-
nagement in der personlichen Verantwortung steht,
sondern weil Sie es verdient haben. Deshalb suchen
wir auch keine Kunden, wir finden Geschaftspartner.
Denn nur eine Partnerschaft garantiert das bestmog-
liche Ergebnis fur beide Seiten - und das langfristig.

. B ]

Markus Buchte b . - Stefan Orts Frank M. Lichtenheld




ERFOLG

Jahrlich vermieten wir zwischen 60.000 und 80.000
Quadratmeter Buroflache. Dazu bewegen wir hohe
Investmentumsatze im dreistelligen Millionenbereich
- die meisten davon still und leise. Der lautlose Erfolg
erfreut uns und unsere Kunden besonders.

MARKTRESEARCH
Wie lief der Markt? Wo lauft er hin?

Das weil3 niemand so genau wie wir, denn wir ken-
nen im Ruhrgebiet jeden Stein. Unser Marktresearch
deckt fast zwei Dekaden ab und das in einem konkur-
renzlosen Detailgrad.




Die Auswirkungen der Multikrise erfassen
auch die Biromarkte und fordern Mieter in
vielfaltiger Weise heraus. Durch die Pande-
mie fokcierte Homeoffice-Quoten andern den
Flachenbedarf quantitativ wie qualitativ. Die
Inflation}lasst per Indexierung die Biiromieten
steigen.'!Zuséitinch lasst die Energiekrise die
Nebenkosten explodieren. Die Gesamtkosten-
betrachtung angemieteter Flachen riickt im-
in den Fokus, da die Nebenkosten
schon langé, keine Nebensache mehr sind. Es
gibt jede Mehnge Handlungsbedarf. Wollen wir
dariiber spreghen?

Markus Biichte
Vorstand Vermijetung & Research,
CUBION Immohilien AG

EIN EHRLICHES WORT
Schonungslose Ehrlichkeit vertragt nicht jeder. Aber in Bezug auf die Marktfahigkeit Ihrer Projekte

profitieren Sie von unserem offenen Wort. Wir versprechen nichts, was wir nicht halten kénnen.

Wenn wir vom Erfolg eines Projektes nicht Uberzeugt sind, lehnen wir den Auftrag ab. Alles andere
ware reiner Zeitdiebstahl. Das wollen wir nicht - und Sie erst recht nicht.
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. und wére die Aufzdhlung meines Kolle-
gen nicht schon genug, steigen auch noch
die Baukosten und Zinsen massiv. ESG-
und taxonomiekonforme Neubauentwicklun-
gen waren aufgrund der Gestehungskosten
schon Anfang 2022 kaum mehr realisierbar.
Durch den massiven Zinsanstieg sind nun auch
keine Forward-Projektverkdaufe mehr méglich,
da Baukosten und Verkaufspreise nicht mehr
harmonieren. Den gleichen Erdrutsch gibt es
bei Bestandsimmobilien: Quasi Uber Nacht
hat die ein oder andere Immobilie 30-40 %
Wertverlust erfahren. Die meisten Kaufinter-
essenten werden vom Marktteilnehmer zum
Zuschauer.@Eine verlassliche Preisfindung ist
kaum moglieh, da Vergleichstransaktionen
fehlen. Wertermittlungen beruhen mehr auf

Schatzungen'als auf Fakten. Eine spannende
Zeit, die ju are Marktteilnehmer die Augen
reiben lasst. jiten wie nach Lehman, in denen
wir sehr erfplgreich waren. Unser Vorteil sind
langjahrige belastbare (oftmals private) Inves-

torenkontaktefic
unkompliziert

ie aufgrund hoher Liquiditat
fen kénnen.

Stefan Orts |
Vorstand Investment,

JBION Immobilién AG
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BUROINVESTMENT RUHRGEBIET

BUROINVES

RUHRGEBIE

TRANSAKTIONSVOLUMEN

— — @5Jahre 980 Mio €
— — @10 Jahre 876 Mio € . Burotransaktionsvolumen Ruhrgebiet (in Mio. €)

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022




BUROINVESTMENT RUHRGEBIET

TRANSAKTIONSVOLUMEN BURO
NACH INVESTORENHERKUNFT

Deutschland 54 %
B Kanada 25 %

UK 15 %
B UsA 4%

Sonstige 2 %

TRANSAKTIONSVOLUMEN BURO
NACH INVESTORENTYP

B Corporates 10 %

Sonstige 16 %
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Immobilienaktiengesellschaften / REIT s 36 %
. Assetmanager / Fondsmanager 27 %

Offene Immobilienfonds / Spezialfonds 11 %

BUROINVESTMENT RUHRGEBIET

SPITZENRENDITE
(Nettoanfangsrendite) . Bochum Dortmund Duisburg . Essen
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TRANSAKTIONSVOLUMEN BURO
NACH GROSSENKLASSEN

<10 Mio. € 11 %

10 <25 Mio. € 29 %
25 <50 Mio.€ 20 %

>50 Mio. € 40 %
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TOP-3 TRANSAKTIONEN
RUHRGEBIET 2022

TRANSAKTIONEN INSGESAMT
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TRANSAKTIONEN INSGESAMT

TOP-3 TRANSAKTIONEN
RUHRGEBIET 2022

DORTMUND Verkaufer: Edmond de Rothschild REIM
Hiltropwall 4-12 Kaufer: CLS Hiltropwall S.ar.l.
(The Yellow) Mietflache: rd. 23.982 m2

Kaufpreis: rd. 66.000.000 €
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Kaufer: Deutsche Investment
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Verkaufer: Dream Global Advisors
Germany GmbH

Mietflache: rd. 14.400 m2
Kaufpreis: rd. 36.000.000 €
21



DIE METROPOLE RUHR

OLE RUHR

DIE VIER GROSSTEN STADTE
IM RUHRGEBIET

gemessen an der Einwohnerzahl DIE METROPOLE RUHR

B Bochum : 372.000 Flache rd. 4.435 km?2
- Dortmund : 609.000 Einwohner : rd. 5,13 Mio.
[ | Duisburg : 507.000 rd. 1,84 Mio.
B Essen : 593.000

Beschéaftigte
Dienstleistungsquote : rd. 78 %

WICHTIGE UNTERNEHMEN IN
DER METROPOLE RUHR
(Auszug, alphabetisch sortiert)

ALDI Nord

ALDI Sud

Amprion GmbH

BP Europa SE /Aral AG
Brenntag SE
Deichmann-Gruppe
E.ON SE

Evonik Industries AG
Franz Haniel & Cie. GmbH
Hochtief AG

Kldockner & Co SE
MEDION AG
Noweda eG

Remondis SE & Co. KG
Rhenus SE

RWE AG

Schenker AG

Steag GmbH
thyssenkrupp AG

Vonovia SE

Essen
Malheim
Dortmund
Bochum
Essen
Essen
Essen
Essen
Duisburg
Essen
Duisburg
Essen
Essen
Ldnen
Holzwickede
Essen
Essen
Essen
Essen

Bochum




DIE METROPOLE RUHR

INVRWIE

SR

FERTIGSTELLUNGEN
120.000 m?
100.000 m?
80.000 m? A
60.000 rm? / R\ ﬁ B Bochum
40.000 m? / / \\\ . /'\\A( Dortmund
20000 m? - / M s I Duisburg
0 m? _l/- B cssen
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
(Prognose)
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DIE METROPOLE RUHR

= [RUIAIR

SILICIK

LEERSTAND
250.000 m?
200.000 m? A /\.
150.000 m? “'/./ \ /
v B Bochum
100000 m? Dortmund
50.000 m? M I Duisburg
0 m2 B Essen
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
25



DIE METROPOLE RUHR

LEERSTANDSQUOTE

8,0%
7,0 %
6,0 %
50 %
4,0 %
30%
2,0 %
1,0%
0,0%

BUROFLACHENUMSATZ

180.000 m?
160.000 m?
140.000 m?
120.000 m?
100.000 m?
80.000 m?
60.000 m?
40.000 m?
20.000 m?
0m?
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2013

2014 2015

2016

2017

2018 2019 2020 2021

2022

2013

2014 2015 2016 2017

2018 2019 2020 2021

2022

Bochum
Dortmund
Duisburg

Essen

Bochum
Dortmund
Duisburg

Essen

DIE METROPOLE RUHR

VERMIETUNGSLEISTUNG

180.000 m?
160.000 m?
140.000 m?
120.000 m?
100.000 m?
80.000 m?

60.000 m?* ___

40.000 m?

20.000 m?

0 m?

Il Bochum

Dortmund

I Duisburg

B Essen

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

MIETPREISENTWICKLUNG

Il Bochum

Dortmund I Duisburg B Essen

1800€
1700 €

P ———
—w—= = -/.:7/4 .

1300€ ___

12,00 € = ./
11,00€ —
I././,I\

10,00 €

900€
2013

1600€
1500€
1400€

Spitzenmieten
(realisiert)

Durchschnittsmieten
(Bestand)

800€
700€
600€

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
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BUROMARKT DEUTSCHLAND

BOCHUM

DORTMUND

DUISBURG

SR

19,80 747.000 43,50 27,90 35 345 4.170
14,24 552.000 33,50 18,20 39 3,50 3.150
21,15 739.000 44,50 24,30 47 345 2.510
11,53 381.600 46,00 23,60 75 3,50 3.520
836 296.000 33,00 18,00 44 3,60 1.100
733 291.100 34,50 19,17 81 3,60 2.110
836 315.000 29,00 17,07 29 3,60 1.035
168 88.000 16,40 12,81 30 4,60
312 127.500 16,50 12,16 45 4,25 Ruhrgebiet
insgesamt:
690
2,24 48.500 16,00 11,26 40 4,60
3,22 133.000 1700 1348 71 4,25

BUROFLACHENUMSATZ 2022

1.000.000 m?

800.000 m?

600.000 m?

400.000 m?

200.000 m?
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DIE METROPOLE RUHR

NETTO-ABSORPTION

120.000 m?

100.000 m?

80.000 m?

60.000 m?

40.000 m?

20.000 m?

Om?2

-20.000 m? M Bochum

-40.000 m2 Dortmund

| Duisburg

. Essen

-60.000 m?

-80.000 m?

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

QUALITATEN DES LEERSTANDS

B Neubauerstbezug
[ hoher Nutzwert

I mittlerer Nutzwert

B cinfacher Nutzwert
Dortmund

| —

Bochum

Duisburg Essen

Il r— 29







BOCHUM

32

Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt 15,50€ - 18,00€
hoch 11,00€ - 13,50€
mittel 8,00€ - 10,50€
niedrig 6,50€ - 750€

Nutzwert
Projekt
hoch
mittel

niedrig

Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt
hoch 950€ - 11,50€

mittel 750€ - 900€
niedrig
EPPENDORF

Mietpreis/m?
14,00€ - 16,50€
11,00€ - 14,00€
8,00€ - 10,50€
6,50€ - 750€

WEITMAR

Nutzwert Mietpreis/m?

Projekt
hoch
mittel

niedrig

14,50€ - 16,50€
- 11,00€

9,00€

BOCHUM MITTE

INNENSTADT

detaillierten Mietenspiegel. Die vollsténdige Karte ,,Bliiromarkt Bochum Lagen &

BOCHUM

CUBION publiziert fur alle relevanten Bochumer Buromarktzonen einen

Mieten 2023* konnen Sie kostenfrei unter www.cubion.de abrufen oder bei uns als

Printversion anfordern. Auf unserer Internetseite finden Sie zusatzlich eine luftbild-

basierte Buromarktzonenkarte mit Adress-Suchfunktion.

Nutzwert Mietpreis/m?

ALTENBOCHUM

WIEMELHAUSEN

BRENSCHEDE

STIEPEL
BOCHUM SUD

WERNE

Nutzwert Mietpreis/m?

Projekt 14,50€ - 1750€
hoch 12,00€ - 13,50€
mittel
niedrig

BOCHUM OST

Projekt 1450€ - 1750€
hoch 10,50€ - 14,00€
mittel 750€ - 10,00€
niedrig
LAER
QUERENBURG

Nutzwert Mietpreis/m?2

Projekt 15,00€ - 16,50€
hoch 11,00€ - 13,00€
mittel 9,00€ - 11,00€
niedrig

Nutzwert Mietpreis/m?

Projekt 15,50€ - 1750€
hoch 10,50€ - 12,50€
mittel 750€ 9,00€
niedrig
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VERMIETUNGSUMSATZ
NACH GROSSEN (m?
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VERMIETUNG NACH LAGEN

.
o

BOCHUM

Citykern 7 %

Cityrand Sud 5 %
Technologie-Quartier 12 %
Gesundheitscampus / Uni 9 %
Mark 51°7 30 %

Sonstige Lagen 37 %




BOCHUM

KONRAD-ZUSE-STRASSE 2A

CUBION vermittelt rd. 1.450 m2 Buroflache an
das CAIS Center for Advanced Internet Studies

SUTTNER-NOBEL-ALLEE
(BRAINFACTORY)
CUBION vermittelt rd. 7.450 m2 Buroflache

an die Berufsgenossenschaft Rohstoffe und
chemische Industrie (BG RCI)

BOCHUM

WITTENER STRASSE
(LOOP 51°7)

CUBION erhalt Alleinvermietungsauftrag tber
rd. 28.000 m2 Buroflache

WITTENER STRASSE 45

CUBION vermittelt im Alleinauftrag rd. 1.150 m?
Buroflache an die United Robotics Group und

verlangert Untermietvertrage im Volumen von
rd. 9.500 m2 Buroflache.




BOCHUM BOCHUM

MIETPREISENTWICKLUNG

1700 €
16,00 €
1500€
1400€
1300€
12,00€
1100 €
10,00 €
900€
800€

700 €

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

B Spitzenmiete (realisiert) Durchschnittsmiete (Bestand)

@ 5 Jahre 14,26 € @ b5 Jahre 9,56 € | |
@ 10 Jahre 13,03 € @ 10Jahre 8,82€ L | L | L )
| |
| | I‘ | \ 2

@ 5 Jahre 2,7 % (44.000 m?)
@ 10Jahre 3,7 % (58.900 m?)

700 %

6,00 %

5,00 %

4,00 % 4-\./-\1
3.00 % \-\
- ~ I - I I I

1,00 %

0,00 %

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
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LEERSTAND NACH

‘ ‘ | | QUALITATEN

einfacher Nutzwert 18.000 m?

. mittlerer Nutzwert 17.500 m?
hoher Nutzwert, Neubauqualitat 9.000 m?

Neubauerstbezug 6.000 m?




MARKT 2022 !
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PROGNOSE

SPITZENMIETE

LEERSTAND

DURCHSCHNITTSMIETE

VERMIETUNGSLEISTUNG

ANGEBOT & LEERSTAND

Die Angebotsreserve ist im Jahresverlauf von
kritisch niedrigen 2,5 % auf 3,0 % gestiegen.
Damit verfiigt Bochum aber immer noch tber die
niedrigste Leerstandsquote im Ruhrgebiet. Die
vakanten 50.500 m2 entsprechen gerade einmal
einer durchschnittlichen Jahresvermietungsleis-
tung. Zudem verfigen 36 % dieser Flachen nur
Uber eine sehr einfache Ausstattung und sind ohne
Modernisierungsmaflnahmen kaum nachgefragt.
Umso positiver ist die derzeit starke Neubautatig-
keit zu bewerten.

Nach 35.000 m2 Buroflache, die im Jahr 2022
fertiggestellt wurde, wird ftir 2023 ein Rekord-
Fertigstellungsvolumen von rund 83.000 m?2
erwartet, was fast dem vierfachen der normaler-
weise in Bochum zu beobachtenden Bautatigkeit
entspricht. Heute sind von diesen 83.000 m2 noch

etwa 9.000 m2 verfugbar, was deutlich macht,

dass in Bochum nicht , auf Halde gebaut™ wird.
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Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt 16,50€ - 20,50€
hoch 11,00€ - 1550€
9,00€ - 1050€
750€ - 850€

mittel

niedrig

Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt 14,00€ - 16,50€
'~ hoch 11,00€ - 1350€
mittel 8,50€ - 10,50€
niedrig 6,50€ - 800€ R

Stadtkrone Ost

Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt 15,00€ - 16,50€
hoch 10,50€ - 13,00€
mittel 8,50€ - 10,0€

niedrig

Phoenix See

: F STFALENHALLE

x-" Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt 1550€ - 1750€
hoch 12,00€ - 13,50€

mittel 950€ - 11,00€

Nutzwert Mietpreis/m?
e D) [ 16,50€ - 20,00€
hoch 10,50€ - 13,50€
mittel 850€ - 10,00€
700€ - 8,00€

- _
Z. 1.45 _
e oy '
' J " |
Biiroboulevard Bl
J

niedrig

=™
| "%
= R Phoenix West / k
Nutzwert Mietpreis/m? 3 O|MBE PARK :
/ Projekt  14,50€ - 16,50€ I

hoch 11.00€ - 12,50€ CUBION publiziert fur alle relevanten Dortmunder Blromarktzonen einen

mittel detaillierten Mietenspiegel. Die vollstandige Karte ,,Biiromarkt Dortmund Lagen &

o "
niedrig | Mieten 2023“ konnen Sie kostenfrei unter www.cubion.de abrufen oder bei uns als
= . Printversion anfordern. Auf unserer Internetseite finden Sie zusatzlich eine luftbild-
Z listandi Kart ) . .
o roiEAndisen Rare . ) . ‘ basierte Buromarktzonenkarte mit Adress-Suchfunktion.
b ,’ J] :
4
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VERMIETUNG NACH LAGEN

. Citykern 11 %
' Buroboulevard Bl 10 %
VERMIETUNGSUMSATZ "
NACH GRéSSEN (mz) . AusfallstraBe Sud 6 %
. Technologiepark 17 %
25.000 m? B stadtkrone Ost 17 %
22.500 m? .~ Phoenix See 12 %
20.000 m?
i . Phoenix West 4 %
17500 m?
Sonstige Lagen 23 %
15.000 m?
12.500 m?
10.000 m?
7500 m? Ll
o
5.000 m?
2.500 m?
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DORTMUND DORTMUND
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HOVELSTRASSE 8
(DAS NEUE GESUNDHEITS-
HAUS)

CUBION vermittelt rd. 1.000 m2 Buroflache
an die AOK NordWest
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WESTFALENDAMM 87

(WESTFALENTOWER)
FREIE-VOGEL-STRASSE 393 CUBION vermittelt im Alleinauftrag CUBION vermietet rd. 2.000 m? Buroflache an
(SKOFFICE) rd. 8.900 m2 Buiroflache an thyssenkrupp nucera die VDM Metals Holding GmbH
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DORTMUND

MIETPREISENTWICKLUNG

17,00 €
16,00 €
1500€
1400€
1300€
12,00€
1100€
10,00 €
900€
800€

700€

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

B Spitzenmiete (realisiert) Durchschnittsmiete (Bestand)

@
@

5 Jahre 15,11 € @ 5 Jahre 9,60 €
10 Jahre 14,26 € @ 10 Jahre 9,20€

DORTMUND

=[RS T/ANIB

9,00 %
8,00 %
7,00 %
6,00 %
5,00 %
4,00 %
3,00 %
2,00 %
1,00 %

0,00 %

@ 5Jahre 2,7 % (80.900 m?)
@ 10Jahre 4,2 % (125.400 m?)

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
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LEERSTAND NACH
QUALITATEN

einfacher Nutzwert 45.000 m?

. mittlerer Nutzwert 76.500 m?
hoher Nutzwert, Neubauqualitat 16.000 m?

Neubauerstbezug 2.000 m?
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PROGNOSE

SPITZENMIETE

LEERSTAND
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DURCHSCHNITTSMIETE

VERMIETUNGSLEISTUNG

ANGEBOT & LEERSTAND

Die Leerstandsquote ist im Jahresverlauf 2022
stark angestiegen. Das kurzfristig verfugbare
Flachenangebot hat sich um 49.000 m2 auf

139.500 m2 erhoht, was einer Leerstandsquote

von 4,5 % nach nur 2,9 % im Vorjahr entspricht.
Das Flachenangebot im qualitativ hochwertigen

Segment bleibt aber weiterhin knapp bemessen.

(N (=

2022 wurden etwa 35.500 m2 neuer Burofladche
fertiggestellt, was in etwa dem durchschnittlichen
Neubauvolumen der letzten funf Jahre entspricht.
Von diesen Flachen sind nahezu keine Vakanzen
mehr verfugbar. Fur 2023 wird ein Fertigstellungs-
volumen von 47.500 m2 erwartet. Hiervon sind
derzeit noch rund 5.500 m2 zur Anmietung frei.






, : Nutzwert Mietpreis/m?
., Projekt  13,50€ - 14,50€

hoch 8,00€ - 950€

mittel 6,00€ - 750€

niedrig 500€ - 6,00€

Innenhafen

}H“\-. 1 ¥ / | : Nutzwert Mietpreis/m? =
/,-)T"‘; 1 ' Ruhrort rd ~ Projekt  16550€ - 18,00€ P,,_f_‘-'a-u
y \ L= \'l, _ ) '~ hoch 12,00€ - 14,00€

b Nutzwert Mietpreis/m? ;

mittel 10,50€ - 11,50€

) \ Projekt  14,00€ - 15,50€ |
N '| \ hoch ~ 900€ - 1100€ [
<~ | . mittel  750€ - 850€
N7 \

niedrig 6,00€ - 700€

4 1)

niedrig

Duissern

Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt 14,50€ - 16,50€
hoch 10,50€ - 11,50€

'\.4'

mittel 800€ - 10,50€ _ﬁ
‘., : - " nriedrig 6,00€ - 750€ /
o ; ; .
s Businesspark - —\‘:.:‘ S "~"H~..
Niederrhein e " bOARS
. - — e -\_\ \

L}

Neudorf k'Y,

Nutzwert Mietpreis/m? ,

Projekt 13,50€ - 15,00€
hoch 850€ - 950€
= mittel 750€ - 8,50€
niedrig 6,50€ - 700€

Ly .
Nutzwert Mietpreis/m2 .

Projekt  14,50€ - 1650€

hoch 10,50€ - 12,50€ '{
mittel 800€ - 1050€ .
niedrig 6,00€ - 750€ 2

>[

Citykern

Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt 15,50€ - 18,00€
" hoch 11,00€ - 15,00€
mittel 850€ - 11,00€
niedrig 6,00€ - 850€

CUBION publiziert fur alle relevanten Duisburger Biiromarktzonen einen
detaillierten Mietenspiegel. Die vollstandige Karte ,,Biiromarkt Duisburg Lagen &
Mieten 2023“ konnen Sie kostenfrei unter www.cubion.de abrufen oder bei uns als
Printversion anfordern. Auf unserer Internetseite finden Sie zusétzlich eine luftbild-
basierte Buromarktzonenkarte mit Adress-Suchfunktion.
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DUISIBUIRGE

VERMIETUNG NACH LAGEN

VERMIETUNGSUMSATZ Citykern 27 %

- :
NACH GROSSEN (m?) Innenhafen 10%

0,
e Ruhrort 7 %

13.500 m? Duissern 13 %

12.000 m? Sonstige Lagen 43 %

10.500 m?
9.000 m?
7500 m?
6.000 m?
4.500 m?
3.000 m?
1.500 m?

0 m?

251-500
501-1.000
1.001-2.000 D
2.001-3.000
3.001-4.000
1

4.001-5.000
>5.000



DUISBURG DUISBURG

ALBERT-HAHN-STRASSE 45 o = PHILOSOPHENWEG 21

Internationaler Investor erteilt CUBION Allein- (FAKTOREID

vermietungsauftrag fur rd. 5.500 m2 Biro- und CUBION vermittelt rd. 1.000 m2 Buroflache an
Schulungsflache die tmp GmbH automation & engineering

WUHANSTRASSE 10 SCHIFFERSTRASSE 92-100

Mit knapp 20.000 m2 Buaro- und Schulungsfla- il | (FIVE BOATS)
che ist der Neubau fur die HSPV Duisburg die CUBION vermittelt rund 600 m2 Buroflache an

groBte Neubaufertigstellung im Jahr 2022 Railforce One Germany




DUISBURG DUISBURG

MIETPREISENTWICKLUNG

18,00€
1700 €
16,00€
1500 €
1400€
1300€
12,00€
11,00 €
10,00 €
900€
800€

700€

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
B Spitzenmiete (realisiert) Durchschnittsmiete (Bestand)
@ b5Jahre 15,40€ @ 5Jahre  9,52€ [ I [ I D)
@ 10Jahre 14,64 € @ 10Jahre 878€ — | — )
| | |

@ 5Jahre 2,7 % (60.100 m?)
@ 10Jahre 3,1% (66.700 m?)

4,50 %

4,00 %

3,50 % .’—\ /
3.00 % /'/

2,00 %

1,50 %

1,00 %

lll e 0 050%
a

0,00 %

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
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LEERSTAND NACH
QUALITATEN

einfacher Nutzwert 32.500 m?

. mittlerer Nutzwert 42.500 m?
hoher Nutzwert, Neubauqualitat 13.000 m?

Neubauerstbezug 500 m?
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PROGNOSE

SPITZENMIETE

LEERSTAND

DURCHSCHNITTSMIETE

VERMIETUNGSLEISTUNG

ANGEBOT & LEERSTAND

Die Leerstandsquote ist im Jahresverlauf deutlich
gestiegen und erreichte in Duisburg erstmals die
Marke von 4 %. Dies ist eine positive Nachricht, da
eine dauerhaft unzureichende Angebotsreserve,
die den Duisburger Markt immer pragte, nun zu-
nachst tberwunden scheint. In 2022 hat sich das
kurzfristig verflgbare Flachenangebot um etwa
17.000 m2 auf 88.500 m2 erhoht. Neubauflachen,

die kurzfristig bezogen werden kdnnten, sind aber

so gut wie keine vorhanden.

2022 wurden 61.500 m2 neue Buroflache fertig ge-
stellt. So viel wie nie zuvor. Diese Flachen sind aber
bereits vollstandig vermietet oder durch Eigennut-
zer belegt. Auch von den fur 2023 erwarteten rund
13.000 m2 Neubauflachen sind zu Jahresbeginn
nur noch 4.000 m2 vakant.



W

1
b
E-‘l
Bt

Ef"
i

.-L |

L“'i
£
-
1

-

o

!i N
| n 2l 8
' -..::’; ke

:..51-: [

L .

n

[ o

m

= L

| ] L

[ | 4

]

n
: SR
N ==

m sl
. - |
m

] mE"

!'#_ :

. A

i . Ihll e

Ll - *;
o [FTRTTE—— e _|=_
1 T t““l T |rﬂn
L] [RELLILLEN T niniel 11:: 1::
H P P R 11 R W
B [IHECAEFYEEFEIFIEIEL WIRITEE FINAE =
= i F 1%
T i _HIIL .
- e e T— : I'I‘rr"r-r— W
= IH;" i ] o mp‘"'“‘l"l‘"l‘[’f’r!ﬂ
- =2 HILE N = I
L. ] e T ITC 4 Gl -

:-_ :-:"11— 1I-ml'mr'lr—1"mnﬂ"'l.|

s T T TR
Em :'_'-': BT WA
. i i1 el F-'"'I

el I i1 ,_-l—lT-‘_-'H

e (T s T - i -

L T L ey e O
i e, : -";J

LRl | R TTT INEN |
= ! : REErTEN.____ LL] LN



f )
" ESSEN o
\ Weststadt
L Nutzwert Mietpreis/m?
—_—— = Projekt  15,50€ - 1750€
';}"’ hoch 10,00€ - 12,00€
. mittel 8,50€ - 09,50€
. niedrig  700€ - 800€
1 Siid-West-Viertel
Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt ~ 1550€ - 1750€
hoch 10,00€ - 12,50€
mittel 750€ - 10,00€
- niedrig  6,00€ 700€
“~
Gerichts-Viertel
Ir... Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt 13,50€ - 14,50€
4= % hoch 11,00€ - 14,00€
© | mittel 9,00€ - 10,50€
niedrig  650€ - 850€
W Riittenscheid

BUROMIETEN ESSEN
(KARTENAUSSC |

. Nutzwert Mietpreis/m?

Projekt  16,50€ - 19,50€
 hoch  1150€ - 1550€ .
mittel  950€ - 11,00€

. niedrig

8,00€ - 900€

Bﬁropark Brec!gl'Ley

Gewerbepark M1

Nutzwert Mietpreis/m?

ESSEN

- CUBION publiziert fur alle relevanten Essener Biromarktzonen einen
detaillierten Mietenspiegel. Die vollsténdige Karte ,,Bilromarkt Essen Lagen &
Mieten 2023“ kénnen Sie kostenfrei unter www.cubion.de abrufen oder bei uns als

\ _ _' ~_ Printversion anfordern. Auf unserer Internetseite finden Sie zusatzlich eine luftbild-

| basierte Buromarktzonenkarte mit Adress-Suchfunktion.

KATERNBERG

ZoIIverem

e

ﬂ‘\"\-.
Nutzwert Mietpreis/m? J
Projekt 15,50€ - 1700€ /
hoch 10,00€ - 11,50€ EE\RZOF B,
mittel  850€ - 10,50€ Bredeney
" niedrig

80

Nutzwert Mietpreis/m?

Projekt ~ 15,00€ - 1700€
hoch 10,50€ - 12,00€
mittel 850€ - 10,50€
niedrig 700€ 750€

-T a

! ol_s-rERHAus'éN T '

Projekt  14.50€ - 16,50€ o |
hoch  900€ - 1000€ = e Ul
mittel  800€ - 900€ - | .y :
niedrig 700€ - 8,00€ - i
~ B f
~ ALTESSEN-SUD -

Nutzwert Mietpreis/m?

Projekt 15,00€ - 16,50€
hoch 9,50€ - 12,50€ |
- mittel 700€ - 950€
. niedrig .

A RELLINGHAUSE

Nutzwert

Projekt 13,00€ -
hoch 9,00€
mittel 750€
niedrig 6,00€
FISCHLAKEN

SAN

Mietpreis/m2 = L

mittel 8,50€

6,50€ -

- niedrig

niedrig

Biiropark Ruhrallee

Nutzwert Mietpreis/m?

Nutzwert Mietpreis/m?
< o
_ e Projekt ~———— —
: : hoch 13,00€ - 13,50€ <
Citykern r
— mittel —_—
Nutzwert Mietpreis/m? niedrig = —— ;.zf.’f
" Projekt  16,00€ - 22,50€ \ ;
p— e = k.
: o hoch 11,50€ - 14,00€ x b
O.STVIERTEI’." Y e
by mittel 850€ - 11,00€ A
;‘-a 1 L5 . = niedrig  650€ - 850€ o /
. S~ | =, Siid-Viertel 0
r F g
e \( ‘ J-IUTTRQP I Nutzwert Mietpreis/m? :
L 2 - Projekt  15,50€ - 18,50€
{ % hoch 11,50€ - 15,50€ ;
I S mittel 850€ - 11,00€
" ,» y > niedrig  700€ - 8,00€
\N A Moltke-Viertel DAHLHAUSEN L
:, . - . o H iy Y & -
4 Nutzwert Mietpreis/m2 i
| Projekt  14,50€ - 15,00€ : 4
a | S
N hoch 10,00€ - 12,50€

- 10,00€
8,50€

14,50€ * ! Projekt
- 12,50€ I" i hoch 9,00€ - 11,00€
9,00€ mittel 8,00€ - 9,00€
700€ | Zur vollstandigen Karte

\ b



Mieter

Eigennutzer

Eigennutzer

Mieter

BUROFLACHEN-

ESSENS TOP-5
UMSATZE
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SsSSEN

VERMIETUNG NACH LAGEN

Citykern 18 %

VERMIETUNGSUMSATZ
NACH GROSSEN (m?

Weststadt 2 %

Gewerbepark M1 1 %

35.000 m? Rattenscheid 11 %
31.500 m? « Sud-Viertel 8 %
28.000 m?
Sonstige Lagen 60 %
24.500 m?
21.000 m?
17.500 m?
N
14.000 m? 8 i
10.500 m? o
7000 m?
g
3.500 m? '
0 m?
O O O O O O O O
L O O © © © O O
N OO O O O O O
I 4 = N O < 1O O
SO = 4 4 4 4 A
Vo R © 0 o 9
O O O O
— N ™M <



ESSEN L

.‘i..i ii- - - I'F " = -—
-

—_

i 1= -

g THE
ol !
: i

1
li g

i'-h._
: [THE

l-I

- - '
— L e EEE‘_I_I 'f-.l_.':_l .
e e T

"H A\

<y L L
b it 9

86 87



ESSEN ESSEN

MIETPREISENTWICKLUNG

1700 €
16,00 €
1500€
1400€

1300€

12,00€

11,00 €
10,00 €
900€
8,00€

700 €

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

B Spitzenmiete (realisiert) Durchschnittsmiete (Bestand) | |

L L | )
@ 5Jahre 15,16 € @ 5Jahre 10,02 € : | : | )
@ 10 Jahre 14,52 € @ 10Jahre 9,42 € | | |

@ 5Jahre 5,2 % (164.800 m?)
@ 10Jahre 5,4 % (168.300 m?)

9,00 %

8.00 %
700 % /.\-_

6,00 % /\ /
5,00 % ._.\-/./ \ /

4,00 %
3,00 %
2,00 %
. I 1,00 %

0,00 %

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
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LEERSTAND NACH
QUALITATEN

einfacher Nutzwert 60.500 m?

. mittlerer Nutzwert 97.000 m?
hoher Nutzwert, Neubauqualitat 68.000 m?

Neubauerstbezug 3.500 m?
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ANGEBOT & LEERSTAND

PROGNOSE

Infolge einer positiven Nettoabsorption auf dem Entstanden ist dieses Volumen in den letzten zwel
SPITZENMIETE DURCHSCHNITTSMIETE Essener Buromarkt ist das kurzfristig verfugba- Jahren insbesondere durch Flachenfreisetzungen
re Flachenangebot von 240.500 m2 in 2021 auf durch die Essener Konzerne aufgrund diverser
229.000 m2in 2022 gesunken. Dementsprechend  Umstrukturierungen. Nach erfolgten Refurbish-
hat die Leerstandsquote von 7,6 % auf 7,1 % in ments sollten diese gut vermietbar sein. In 2022
2022 abgenommen. Zwar ist die Quote im Ver- sind 31.500 m2 an Neubauflachen fertiggestellt
LEERSTAND VERMIETUNGSLEISTUNG gleich mit den benachbarten Ruhrgebietsstadten worden, die vollstandig belegt sind. Fur 2023 wird

relativ hoch, aber keinesfalls besorgniserregend. ein Neubauvolumen von nur rund 24.000 m?2 er-
wartet, von denen aktuell noch etwa 9.000 m2 zur

Verfligung stehen.
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BEGRIFFSDEFINITION

VERMIETUNGSLEISTUNG

In der Vermietungsleistung sind alle uns
bekannten Vertragsabschlisse des Kalenderjah-
res erfasst. MaBBgeblich ist das Datum des Ver-
tragsabschlusses - nicht der Bezug der Flache.
Vertragsverlangerungen (auch zu veranderten
Konditionen) gelten nicht als Vermietungsleistung.
Unbekannte Kleinvermietungen werden mit einem
pauschalen Zuschlag von 3 % auf die Vermie-
tungsleistung belcksichtigt.

EIGENNUTZER

Eigennutzer sind Nutzer, die ein Gebaude nicht
anmieten, sondern fur eigene Nutzungszwecke
erwerben. Bertcksichtigt wird der Zeitpunkt des
Erwerbs, nicht der Bezug der Flachen. Im Fall von
Neubauten ist der Zeitpunkt des Baubeginns mal3-
gebend fur die Erfassung.

GESAMTABSATZ
Summe der Vermietungsleistung zuziglich Sum-
me der Eigennutzer.

MIETEN

Die in diesem Bericht ausgewiesenen Mieten
beziehen sich nur auf neu abgeschlossene Miet-
vertrage. Es handelt sich um Nominalmieten, also
die im Vertrag ausgewiesenen Anfangsmieten
ohne Bertcksichtigung von geldwerten Neben-
leistungen (Incentives), Nebenkosten und Steuern.

SPITZENMIETEN

Die realisierte Spitzenmiete errechnet sich aus
dem Median der Nominalmieten aus dem héchs-
ten Preissegment, welches etwa 3 % der Vermie-
tungsleistung im Berichtszeitraum umfasst. In die
Berechnung sind mindestens drei Mietvertrage
einzubeziehen. Die erzielbare Spitzenmiete be-
zeichnet die generell derzeit erzielbare hochste
Miete (i.d.R. fur die beste Qualitat am besten
Standort) unabhangig davon, ob dieser Preis im
Berichtszeitraum erzielt worden ist.

MIETFLACHEN

Die Mietflachen werden gemaf3 Definition der
»Richtlinie zur Berechnung der Mietflache fur
Gebaude (MF-GIF)" ausgewiesen.

o8

DURCHSCHNITTSMIETEN

Die Durchschnittsmiete ist der flachengewichtete
Durchschnittsmietpreis (Mittelwert) Uber alle neu
abgeschlossenen Mietvertrage eines Marktes. Bei
besonderem Ausweis der ,Durchschnittsmieten im
Bestand" bleiben Vertragsabschlisse in Neubauten
auBBer Betracht, da hohe Neubaumieten in kleineren
Buromarkten den Mittelwert stark verzerren kénnen.

LEERSTAND

Zum Leerstand zahlen Mietflachen, die innerhalb von
drei Monaten bezugsfertig sind. Zu sanierende Fla-
chen oder Flachen, die aufgrund ihrer Substanz nicht
kurzfristig dem Markt zur Verfligung stehen, sind
unbericksichtigt. Untermietflachen sind im Leer-
stand enthalten, da auch diese Flachen marktrelevant
sind und sich bei erfolgreicher Vermietung im Umsatz
widerspiegeln.

NETTO-ABSORPTION

Verwendete Berechnungsmethode: Neu auf den Markt
kommende Buroflachen abziglich des Abgangs an
Buaroflachen (Abriss, Umwidmung etc.) und der Dif-
ferenz zwischen Leerstand am Ende und zu Beginn
des betrachteten Jahres. Die Netto-Absorption ist die
Verdanderung der in Anspruch genommenen Burofla-
chen wahrend eines bestimmten Zeitraumes innerhalb
eines definierten Marktgebietes.

(Vereinfachtes Beispiel: Kunde A zieht von Geb&ude 1
in Gebaude 2 und vergroBert seine Flache von

1.000 m? auf 2.500 m?. Der Flachenumsatz betragt
2.500 m?, die Netto-Absorption lediglich 1.500 m?.)

SPITZENRENDITE

Niedrigste Nettoanfangsrendite, die fir eine Immo-
bilie in bester Qualitat, Ausstattung und Lage unter
Berucksichtigung einer marktublichen Miete zu einem
Stichtag voraussichtlich erzielt werden kann oder
erzielt worden ist. Die Nettoanfangsrendite errechnet
sich aus Jahresnettokaltmiete des Objektes abzuglich
nicht umlegbarer Bewirtschaftungskosten geteilt durch
den Kaufpreis inklusive Kaufnebenkosten.

IMPRESSUM

QUELLENANGABEN/BILDNACHWEIS
Wir bedanken uns bei folgenden Unternehmen/Personen flr die zur Verfligung gestellten Fotos/Grafiken/Daten:

Bochum

S.35 Suttner-Nobel-Allee — BrainFactory (Animation: Landmarken AG)
Suttner-Nobel-Allee 15 (Animation: ZETCON)
Alte Wittener StraBe 72 (Animation: Harpen)

S5.38/39 Suttner-Nobel-Allee — BrainFactory (Animation: Landmarken)
Wittener StraBe — Loop 51°7 (Animation: Harpen)

Dortmund
S.b1 Freie-Vogel-Stral3e 393 — SKOffice (Animation: Harpen)
FaBstraBe 1 - Stiftsquartier (Animation: DIAG Verwaltungsgesellschaft mbH)
S.54 Freie-Vogel-Stra3e 393 — SKOffice (Animation: Harpen)
S.55 HovelstraBe 8 — Das neue Gesundheitshaus (Animation: Landmarken)

Duisburg
S.70/71 WuhanstraBe 10 (Animation: Aurelis)

Essen

S.83 Am Technologiepark — TUV Nord Campus (Animation: arctum Architekten GmbH)
S.86/89 Willy-Brandt-Platz 1a (Animationen: Koerfer Gruppe)

S.87 EckenbergstraBe 14 — ALDI Nord Campus (Foto: Matthias Muller)

Projekt AMEVIDA

S.95 Westring 22 (Animation: Marcus Wagner Architektur)
FaBstraBe 1 (Animation: DIAG Verwaltungsgesellschaft mbH)
BahnhofstraBBe 69-71 (Animation: Landmarken)
EuropastraBe (Animation: DUDOQ)

S.4&5,12&13, 30, 46, 62, 78 (Fotos: Shutterstock)
S.18/19: (Foto: Aurelis Real Estate)
S.20: (Foto: CLS Hiltropwall S.a.r.l.)

Restliche Bilder: CUBION

IMPRESSUM & RECHTLICHE HINWEISE

Herausgeber: CUBION Immobilien AG, Akazienallee 65, 45478 Milheim an der Ruhr

Gestaltung: Tolle Studios GmbH

Copyright: CUBION Immobilien AG

Hinweise: CUBION ist eine eingetragene Marke der CUBION Immobilien AG.

Alle Angaben und Daten sind gewissenhaft und sorgfaltig recherchiert worden. Dennoch tbernehmen wir keine
Haftung fur die inhaltliche Richtigkeit und Vollstandigkeit der Informationen.

Diese Publikation ist einschlieBlich aller Texte und Grafiken/Fotos urheberrechtlich geschutzt. Eine Verwertung
ist im Einzelfall mit Zustimmung der CUBION Immobilien AG méglich. Jede Verwendung - auch in Teilen - ist ohne
Zustimmung des Herausgebers unzulassig und strafbar. Dieses gilt auch fur Vervielfaltigungen, Ubersetzungen,
Mikroverfilmungen und die Speicherung und Verarbeitung in elektronischen Systemen.

99



CUBION

REAL ESTATE. REAL EXPERTS.

CUBION Immobilien AG

Akazienallee 65

45478 Mulheim an der Ruhr
t +49 208970 67-0

e info@cubion.de
cubion.de




