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WELTWEIT
ERFOLGREICH.

NAI APOLLO GROUP /7 NAI GLOBAL

CUBION ist Grundungsmitglied des 2005 gegrindeten
Netzwerkes NAl apollo group.

STARKE PARTNERSCHAFT
DEUTSCHLANDWEIT

Die NAl apollo group ist das fuhrende Netzwerk
unabhangiger Immobilienberatungsunternehmen
in Deutschland. Seit mehr als 30 Jahren beraten
unsere Partner nationale und internationale Unter-
nehmen mit nachhaltigem Erfolg. Dabei agieren
wir mit iber 200 Spezialisten grenztberschreitend
im In- und Ausland. Das Leistungsspektrum unse-
rer Gruppe umfasst die Bereiche Verkauf, Vermie-
tung, Bewertung, Research, Corporate Finance,
Healthcare, Investment-Management sowie
Property- und Asset-Management.

Jedes Unternehmen im Netzwerk ist inhaberge-
fuhrt. Daher agieren wir mit hohen ethischen
Standards als Unternehmer fur Unternehmer.
Dieser unternehmerische Ansatz unterscheidet
uns vom Wettbewerb und zeigt Erfolg:
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Jedes Jahr bewegt die NAl apollo group erheb-
liche Transaktionsvolumina. Im vergangenen Jahr
haben wir Uber alle Assetklassen mehr als eine
halbe Million Quadratmeter vermietet. Bei etwa der
Halfte davon handelt es sich um Baroflachen. Im
Investment begleiteten wir 2021 An- und Verkaufe
im Volumen von tber einer Milliarde Euro.

INTERNATIONAL VERNETZT

Die NAl apollo group ist Teil des Ubergeordneten
internationalen Netzwerks NAI Global. Mit mehr
als 7000 Immobilienspezialisten in tber 400
Partnerburos steht NAI Global seinen Kunden
weltweit als kompetenter Ansprechpartner und
Berater zur Seite.




TRANSPARENT &
FAIRNESS

CHARTERED SURVEYORS

Seit 2008 ist CUBION von der RICS (Royal Institu-
tion of Chartered Surveyors) legitimiert, den Titel
Chartered Surveyors zu fuhren. Diese tUber 150
Jahre alte, britische Organisation gewahrleistet
hdchste internationale Standards und schreibt
eine ethisch korrekte Arbeitsweise vor. Als Charte-
red Surveyor unterliegen wir dem strengen Verhal-
tenskodex der Organisation, beraten unparteiisch
und auf hochstem, stets aktuellem fachlichen
Niveau.
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ZUVERLASSIGE
PARTNER.

e Y

Markus Buchte

StefonGh .

Stefan Orts

Frank M. Lichtenheld

LANGJAHRIGE

MARKTERFAHRUNG

Jedes Mitglied unserer Unternehmensftihrung

ist seit mindestens drei Jahrzehnten in der Im-
mobilienwirtschaft aktiv. Seit fast zwanzig Jahren
beobachten und analysieren wir fur Sie die Buro-
markte im Ruhrgebiet.

Unsere Erfahrung stellen wir gerne in Ihren Dienst.

WEIL WIR
UNTERNEHMER SIND

Wir sind inhabergefuhrt und handeln unterneh-
merisch. Unser Denken und Tun unterscheidet
sich von den meisten Mitbewerbern, nicht nur weil
unser Management in der persénlichen Verant-
wortung steht, sondern weil Sie es verdient haben.
Deshalb suchen wir auch keine Kunden, wir finden
Geschéftspartner. Denn nur eine Partnerschaft
garantiert das bestmogliche Ergebnis fur beide
Seiten - und das langfristig.




ERFOLG

Jahrlich vermieten wir zwischen 60.000 und 80.000 Quadratmeter
Buroflache. Dazu bewegen wir hohe Investmentumséatze im dreistel-
ligen Millionenbereich - die meisten davon still und leise. Der lautlose
Erfolg erfreut uns und unsere Kunden besonders.

MARKTRESEARCH

Wie lief der Markt? Wo lauft er hin? Das weil3 niemand so genau

wie wir, denn wir kennen im Ruhrgebiet jeden Stein.

Unser Marktresearch deckt fast zwei Dekaden ab und das in einem
konkurrenzlosen Detailgrad.



SHRLIGH &
SONLICH

EIN EHRLICHES WORT

Schonungslose Ehrlichkeit vertragt nicht jeder. Aber in Bezug auf die Marktfahigkeit Ihrer
Projekte profitieren Sie von unserem offenen Wort. Wir versprechen nichts, was wir nicht
halten kdnnen. Wenn wir vom Erfolg eines Projektes nicht iberzeugt sind, lehnen wir

den Auftrag ab. Alles andere wére reiner Zeitdiebstahl. Das wollen wir nicht - und Sie erst
recht nicht.
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BUROINVESTMENT RUHRGEBIET

BUROINVES

RUHRGEBIE

TRANSAKTIONSVOLUMEN

— — — @b5Jahre 1.070 Mio € . Burotransaktionsvolumen Ruhrgebiet (in Mio. €)

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
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TRANSAKTIONSVOLUMEN BURO
NACH INVESTORENHERKUNFT

Deutschland 72 %

Frankreich 11 %

Luxemburg 10 %

UK 3%

Sonstige 4 %

TRANSAKTIONSVOLUMEN BURO TRANSAKTIONSVOLUMEN BURO
NACH INVESTORENTYP NACH GROSSENKLASSEN

Offene Immobilienfonds / Spezialfonds 36 %
I <10Mio. € 12%

Assetmanager / Fondsmanager 22 %

Immobiliengesellschaften 14 % B 10<25Mio.€ 26 %

25<50Mio.€ 31%

Privatinvestor / Family Office 12 %

Sonstige 16% >50 Mio. € 31 %

=T 1= N\ /7= = o A = RS = 17



TRANSAKTIONEN INSGESAMT

TOP-3 TRANSAKTIONEN
RUHRGEBIET 2021

BOCHUM
Wittener StraRe 45

Kaufer: Union Investment mit
Investa Real Estate fur Urban
Campus Nr.1

Verkaufer: Signature Capital
Mietflache: rd. 25.000 m?2
Kaufpreis: rd. 85.000.000 €




TRANSAKTIONEN INSGESAMT

TOP-3 TRANSAKTIONEN

RUHRGEBIET 2021

20

DORTMUND
Ruhrallee 92-96

Verkaufer: Continentale
Kaufer: Privatinvestor
Mietflache: rd. 37000 m?
Kaufpreis: Vertraulich

ESSEN
AlfredstraRe 220

Kéaufer: Catella Real Estate fur Spezialfonds
AVW European Real Estate Fund
Verkaufer: Geschlossener Immobilienfonds
Mietflache: rd. 10.400 m?2

Kaufpreis: rd. 47.000.000 €
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CUBION-TRANSAKTIONEN

BEISPIELE CUBION-
TRANSAKTIONEN
RUHRGEBIET 2021

OFFICE

ESSEN Kaufer: Tristan Capital Partners/Silverton As-
Kruppstrae 5 set Solutions fur Core-Plus-Fonds ,CCP 5 LL*
Verkaufer: Kolbl Kruse
Mietflache: rd. 23.500 m2
Kaufpreiscluster: 30-50 Mio. €
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OBERHAUSEN
Essener StraRe 99

Kéaufer: Volksbank Rhein-Ruhr e.G.
Verkaufer: Private Eigentimer-
gemeinschaft

Mietflache: rd. 7.700 m?
Kaufpreiscluster: 10 - 15 Mio.€
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CUBION-TRANSKATIONEN

BEISPIELE CUBION-
TRANSAKTIONEN
RUHRGEBIET 2021

LIGHT INDUSTRIAL

UNNA Kaufer: VALUES Real Estate fur VALUES
Hans-Bockler-StraBe 6 Institutional Invest GmbH
Verkaufer: Jaber Real Estate Il GmbH
Mietflache: rd. 23.000 m2
Kaufpreiscluster: 20-30 Mio.€
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VOERDE
Industriepark 24

Kaufer: Investmentgesellschaft aus
Osterreich

Verkaufer: Industriedienstleister
Mietflache: rd. 10.000 m2
Kaufpreiscluster: 3 -5 Mio.€
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Dortmund

DIE METROPOLE RUHR

POLE RUHR
ICK

DIE VIER GROSSTEN STADTE
IM RUHRGEBIET

gemessen an der Einwohnerzahl DIE METROPOLE RUHR

B Bochum : 364.000 Flache : rd. 4.435 km?2
[ ] Dortmund : 588.000 Einwohner : rd. 5,11 Mio.

I Duisburg : 496.000 Beschaftigte : rd. 1,78 Mio.

B cssen : 589.000 Dienstleistungsquote : rd. 78 %

WICHTIGE UNTERNEHMEN IN
DER METROPOLE RUHR
(Auszug, alphabetisch sortiert)

ALDI Nord

ALDI Sud

Amprion GmbH

BP Europa SE /Aral AG
Brenntag SE
Deichmann-Gruppe
E.ON SE

Evonik Industries AG
Franz Haniel & Cie. GmbH
Hochtief AG

Kldockner & Co SE
MEDION AG
Noweda eG

Remondis SE & Co. KG
Rhenus SE

RWE AG

Schenker AG

Steag GmbH

thyssenkrupp AG

Vonovia SE

Essen
Malheim
Dortmund
Bochum
Essen
Essen
Essen
Essen
Duisburg
Essen
Duisburg
Essen
Essen
Linen
Holzwickede
Essen
Essen
Essen
Essen

Bochum



DIE METROPOLE RUHR
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DIE METROPOLE RUHR

LEERSTANDSQUOTE
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BUROFLACHENUMSATZ
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Bochum
Dortmund
Duisburg

Essen

Bochum
Dortmund
Duisburg

Essen

DIE METROPOLE RUHR

VERMIETUNGSLEISTUNG
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MIETPREISENTWICKLUNG
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1200€
1100€
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900%€
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700€
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Spitzenmieten
(realisiert)

e

A

Durchschnittsmieten
(Bestand)

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
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MARKTDATEN

Flachenbestand (Jahresanfang)
Vermietungsleistung

Eigennutzer

Baroflachenumsatz

Leerstand

Leerstandsquote

Davon Untermietangebote

Spitzenmiete (realisiert)

Spitzenmiete (erzielbar)

Durchschnittsmiete gewichtet ohne Neubauten
Durchschnittsmiete gewichtet mit Neubauten
Neubaufertigstellungen

Davon heute noch im Markt verfugbar
Netto-Absorption

2021

1.667.000 m?
75.500 m?
7.000 m?
82.500 m?
41.500 m?
2,5 %

0,2 %
15,50 €/m?
16,50 €/m?
10,85 €/m?
12,50 €/m?
17.500 m?
3.000 m?
22.000 m?

Bliromarkt Bochum auf einen Blick

VORJAHR

1.644.000 m?
51.000 m?
5.000 m?
56.000 m?
46.500 m?
2,8 %
0,0%
14,30 €/m?
16,50 €/m?
9,89 €/m?
12,13€/m?
26.000 m?
0Oma
10.500 m?



BOCHUM

BUROMIETEN BOCHUM
(KARTENAUSSCHNITT)

Citykern

Nutzwert Mietpreis/m?
14 50€ - 16,50€
10,50€ - 13,50€
8,00€ - 950€
550€ - 6,50€

Projekt
hoch
mittel

niedrig

Trimonte-Park

Nutzwert Mietpreis/m?

Cityrand Siid

Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt 1450€ - 16,00€
hoch 10,50€ - 14,00€

mittel 8,00€ -
niedrig 550€ -

Projekt
hoch - 1150€
mittel - 9,00€
niedrig

EPPENDORF

36

WEITMAR

Biiropark Springorum

Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt 13,50€ - 15,00€
hoch 9,00€ - 11,00€
mittel 8,50€ - 9,00€

niedrig

BOCHUM MITTE

INNENSTADT

WIEMELHAUSEN

BRENSCHEDE

STIEPEL

detaillierten Mietenspiegel. Die vollsténdige Karte ,,Bliiromarkt Bochum Lagen &

BOCHUM

CUBION publiziert fur alle relevanten Bochumer Buromarktzonen einen

Mieten 2022“ konnen Sie kostenfrei unter www.cubion.de abrufen oder bei uns als

Printversion anfordern. Auf unserer Internetseite finden Sie zusatzlich eine luftbild-

basierte Buromarktzonenkarte mit Adress-Suchfunktion.

niedrig

ALTENBOCHUM

QUERENBURG

BOCHUM sUD

UniversitatsstraBBe

Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt 14,00€ - 16,00€
hoch 10,00€ - 14,00€
mittel 750€

9,00€

Gesundheitscampus /

Uni

Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt 13,50€ - 16,00€
hoch 11,00€ - 13,00€
mittel 9,00€ - 11,00€
niedrig

WERNE

Mark 51°7

Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt 14,00€ - 16,50€
hoch 12,00€ - 13,50€
mittel

niedrig

BOCHUM OST

Technologie Quartier

Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt 14,00€ - 16,00€
hoch 10,50€ - 12,50€
mittel 750€ - 9,00€

niedrig
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SOCAIUIV

VERMIETUNG NACH LAGEN

Citykern 16 %

VERMIETUNGSUMSATZ
NACH GROSSEN (m?

UniversitatsstraBe 21 %
Technologie-Quartier 3 %
25.000 m? Gesundheitscampus / Uni 15 %

22.500 m? Mark 51°7 15 %
20.000 m?
17500 m?
15.000 m?
12.500 m?
10.000 m?
7500 m?
5.000 m?
2.500 m?

0 m?

Sonstige Lagen 30 %

o
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3001-4000 D

4001-5000



BOCHUM BOCHUM

GESUNDHEITSCAMPUS sSUD

CUBION vermittelt rd. 5.600 m2 Buroflache
an cosinex

KORTUMSTRASSE 100

(DREHSCHEIBE)

CUBION vermittelt rd. 1.250 m2 Praxisflache
an AllDent WESTRING 22 CUBION vermittelt rd. 2.800 m2 Buroflache an AMEVIDA

a2 43



BOCHUM BOCHUM

MIETPREISENTWICKLUNG

16,00 €
1500€
1400€
1300€
12,00€
11,00 €
10,00€
900€
8,00€

700€

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
B Spitzenmiete (realisiert) Durchschnittsmiete (Bestand)
@ 5 Jahre 13,56 € @ 5 Jahre 898 € | |
@ 10Jahre 12,63€ @ 10Jahre 852¢€ — | —/ | & )
[ [
| | |

@ 5Jahre 3,0 % (48.900 m?)
@ 10 Jahre 4,0 % (62.300 m?)

7,00 %

6,00 %
5,00 %

4,00 % M

3,00 % \-\

2,00 % ‘-\-/.\.

1,00 %

0,00 %

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
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LEERSTAND NACH
QUALITATEN

einfacher Nutzwert 13.500 m?

. mittlerer Nutzwert 15.500 m?
hoher Nutzwert, Neubauqualitat 8.000 m?

Neubauerstbezug 4.500 m?2
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ANGEBOT & LEERSTAND

PROGNOSE

SPITZENMIETE
= R Im Gegensatz zu Essen, Duisburg und Dortmund Aus Neubautatigkeit ist kurzfristig nur wenig
ist die Bochumer Leerstandsquote im Jahresver- zusatzliches Flachenangebot zu erwarten. Die im
lauf weiter gesunken und markiert mit aktuell nur Jahr 2021 fertiggestellten 17.500 m2 Buroflache
noch 2,5 % (Vorjahr: 2,8 %) den niedrigsten Wert sind bis auf etwa 3.000 m2 vollstandig belegt. Fur
im Ruhrgebiet. Die vakanten 41.500 m2 entspre- 2022 wird ein sehr hohes Fertigstellungsvolumen
LEERSTAND VERMIETUNGSLEISTUNG 8 i ¢ §

chen weniger als einer durchschnittlichen Jahres- von etwa 64.000 m2 erwartet, von denen aktuell

vermietungsleistung. aber auch nur noch 11.000 m?2 verfugbar sind.




Blromarkt Dortmund auf einen Blick

MARKTDATEN

Flachenbestand (Jahresanfang)
Vermietungsleistung
Eigennutzer
Baroflachenumsatz

Leerstand

Leerstandsquote

Davon Untermietangebote
Spitzenmiete (realisiert)

Spitzenmiete (erzielbar)

Durchschnittsmiete gewichtet ohne Neubauten
Durchschnittsmiete gewichtet mit Neubauten
Neubaufertigstellungen

Davon heute noch im Markt verfugbar
Netto-Absorption

2021

: 3.082.000 m?

100.000 m?
69.000 m?
169.000 m?
90.500 m?
29 %

0,0 %
16,50 €/m?
17,50 €/m?
9,45€/m?
11,63 €/m?
38.500 m?
4.500 m?
33.000 m?

VORJAHR

3.047.000 m?
67.500 m?
3.000 m?
70.500 m?
84.500 m?
2,8 %
0,1%
15,45 €/m?
16,50 €/m?
10,25 €/m?
11,25€/m?
35.000 m?
0Oma
13.500 m?




DORTMUND

BUROMIETEN DORTMUND
(KARTENAUSSCHNITT)

WISCHLINGEN

52

AusfallstraBen Sud

Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt

hoch

mittel

niedrig

INNENSTADT-WEST

DORSTFELD

Biiroboulevard Bl

Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt 14,00€ - 16,00€
hoch 10,50€ - 13,00€
mittel 850€ - 10,00€
niedrig 700€ - 8,00€

HOMBRUCH

850€ -

HAFEN

16,00€
12,50€
10,50€

800€

WESTPARK

INNENSTADT-NORD

WESTFALENHALLE

Phoenix West

Nutzwert Mietpreis/m?

Projekt 13,50€ - 15,50€
hoch 11,00€ - 12,50€

mittel

niedrig

ROMBERGPARK

DORTMUND

WESTFALENHUTTE

Citykern

Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt 15,00€ - 1750€
hoch 11,00€ - 1550€
mittel 9,00€ - 1050€
niedrig 750€ - 850€

WAMBEL

Stadtkrone Ost

FUNKENBURG

Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt 13,50€ - 15,50€

hoch 10,00€ - 12,50€
mittel 8,50€ - 950€
niedrig

INNENSTADT-OST

Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt 13,50€ - 16,00€

hoch 12,00€ - 13,50€
mittel 9,50€ - 11,00€
niedrig

CUBION publiziert fur alle relevanten Dortmunder Biromarktzonen einen
detaillierten Mietenspiegel. Die vollstandige Karte ,,Biiromarkt Dortmund Lagen &
Mieten 2022* kdnnen Sie kostenfrei unter www.cubion.de abrufen oder bei uns als
Printversion anfordern. Auf unserer Internetseite finden Sie zuséatzlich eine luftbild-
basierte Buromarktzonenkarte mit Adress-Suchfunktion.
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DORTMUNID

VERMIETUNG NACH LAGEN

Il Citykern 10 %
. Buroboulevard Bl 2 %
VERMIETUNGSUMSATZ .
NACH GRéSSEN (mz) . AusfallstraRe Stud 9 %
. Technologiepark 11 %
25.000 m? B stadtkrone Ost 14 %
22.500 m? - . Phoenix See 12 %
20.000 m?
. Phoenix West 10 %
17500 m?
i 0,
15.000 2 Sonstige Lagen 32 %
12.500 m?
10.000 m? P
L0
7500 m? -
5.000 m?
2.500 m?
O m?
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DORTMUND DORTMUND

RHEINISCHE STRASSE 1

CUBION vermietet rd. 1.600 m2 Buroflache
an die Stadt Dortmund

DEUTSCHE STRASSES
(HAMMERKOPFTURM)

LINDEMANNSTRASSE 77-81, CUBION vermietet rd. 2.300 m2 Biroflache CUBION vermittelt im Alleinvermietungsauftrag
zwei Etagen an Siemens Mobility

WITTEKINDSTRASSE 30-32 an 020-EPOS
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DORTMUND DORTMUND

MIETPREISENTWICKLUNG

16,00€

1500€
1400€
1300€
12,00€
11,00 €
10,00 €

900€

8,00€

700€

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
B Spitzenmiete (realisiert) Durchschnittsmiete (Bestand)
@ 5Jahre 14,51€ @ 5Jahre  9,51€ [ | [ | D)
@ 10Jahre 13,93€ @ 10Jahre 9,11€ — | — )
| | |

@ 5Jahre 2,9% (86.300m?3)
@ 10 Jahre 4,5 % (134.500 m?)

9,00 %

8,00 %

700 %

6.00 % '/.\-

5,00 % \l

400 %

300 %

2,00 % \-\./-—’—F
1,00 %

0,00 %

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
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LEERSTAND NACH
QUALITATEN

einfacher Nutzwert 26.000 m?

. mittlerer Nutzwert 47.500 m?
hoher Nutzwert, Neubauqualitat 12.000 m?

Neubauerstbezug 5.000 m?
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PROGNOSE

SPITZENMIETE

LEERSTAND

(N (D ey

NS S I [EHN

DURCHSCHNITTSMIETE

VERMIETUNGSLEISTUNG

ANGEBOT & LEERSTAND

Das kurzfristig verfugbare Flachenangebot hat
sich im Jahresverlauf um etwa 6.000 m2 auf jetzt
90.500 m2 moderat erhoht, was einer aktuellen

Leerstandsquote von rd. 2,9 % entspricht. Ins-

besondere das Flachenangebot im qualitativ hoch-
wertigen Segment bleibt weiterhin knapp
bemessen.

2021 wurden etwa 38.500 m2 neue Buroflache
fertig gestellt. Von diesem Neubauvolumen stehen
dem Vermietungsmarkt heute etwa noch 4.500 m?2
zur Verfligung, die aber Uberwiegend reserviert
sind. Fur 2022 wird ein Fertigstellungsvolumen von
39.000 m?2 erwartet. Auch davon sind nur noch

rd. 4.700 m2 vakant.



Biiromarkt Duisburg auf einen Blick

MARKTDATEN

Flachenbestand (Jahresanfang)
Vermietungsleistung

Eigennutzer

Baroflachenumsatz

Leerstand

Leerstandsquote

Davon Untermietangebote

Spitzenmiete (realisiert)

Spitzenmiete (erzielbar)

Durchschnittsmiete gewichtet ohne Neubauten
Durchschnittsmiete gewichtet mit Neubauten
Neubaufertigstellungen

Davon heute noch im Markt verfugbar
Netto-Absorption

2021

2.228.000 m?
66.000 m?
5.000 m?
71.000 m?
71.500 m?
3,2%
0,1%

1750 €/m?
17,50 €/m?
9,69 £€/m?
13,20 €/m?
11.500 m?
1.250 m?

0 m?

VORJAHR

2.216.000 m?
51.500 m?
29.000 m?
80.500 m?
63.500 m?

29 %
0,2%
16,00 €/m?
16,50 €/m?
10,47 €/m?
12,85 €/m?
13.500 m?
400 m?
2.000 m?




Hamborn

Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt 13,00€ - 14,50€

hoch 8,00€ - 950€
mittel 550€ - 750€
niedrig

Innenhafen

Nutzwert Mietpreis/m?2
Ruhrort Projekt 15,50€ - 1750€
hoch 11,50€ - 1450€
mittel 10,50€ - 11,50€

Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt 13,50€ - 14,50€

niedrig

hoch 850€ - 10,50€
mittel 750€ - 8,50€ Duissern
niedrig 500€ - 700€

Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt 14,00€ - 15,50€
hoch 10,00€ - 11,50€
mittel 750€ - 10,50€
niedrig 500€ - 700€

Businesspark
Niederrhein

Nutzwert Mietpreis/m? Neudorf
Projekt 13,00€ - 14,50€
hoch 850€ - 950€
mittel 750€ - 850€
niedrig 6,50€ - 700€

Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt 14,50€ - 16,50€
hoch 10,50€ - 12,50€
mittel 750€ - 10,50€
niedrig 6,00€ - 750€

Citykern

Nutzwert Mietpreis/m?

Projekt ~ 15,00€ - 1750€ o _ _
CUBION publiziert fur alle relevanten Duisburger Biiromarktzonen einen

hoch 11,00€ - 15,00€
mittel 8,50€ - 11,00€
niedrig 6,00€ - 850€

detaillierten Mietenspiegel. Die vollstandige Karte ,,Biiromarkt Duisburg Lagen &

Mieten 2022“ konnen Sie kostenfrei unter www.cubion.de abrufen oder bei uns als

Printversion anfordern. Auf unserer Internetseite finden Sie zusatzlich eine luftbild-
basierte Buromarktzonenkarte mit Adress-Suchfunktion.
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DUISIBUIRGE

VERMIETUNG NACH LAGEN

VERMIETUNGSUMSATZ Citykern 50 %
NACH GROSSEN (m?

Innenhafen 11 %

Ruhrort 6 %
15.000 m?

13.500 m?
12.000 m? Sonstige Lagen 31 %

Rheinhausen/Logport 2 %

10.500 m?
9.000 m?
7500 m?
6.000 m?
4.500 m?
3.000 m?
1.500 m?

0 m?

250
251-500
501-1.000

1.001-2.000 NG
2.001-3.000 )

3.001-4.000
4.001-5.000
>5.000

</



DUISBURG DUISBURG

MUNZSTRASSE 19,
BEEKSTRASSE 17

CUBION vermittelt rd. 1.200 m?2
Praxisflachen an FairDoctors

ZUM PORTSMOUTHPLATZ 24

CUBION vermittelt rd. 10.100 m2 Buroflache
an die Novitas BKK

FRANZ-HANIEL-PLATZ1
(HANIEL CAMPUS)

MERCATORSTRASSE 74-78 CUBION erhalt Alleinvermietungsauftrag

fur revitalisierte Buroflachen auf dem

CUBION vermietet rd. 2.800 m2 Biroflache
Haniel Campus in Ruhrort

an das Studieninstitut der Stadt Duisburg
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DUISBURG DUISBURG

MIETPREISENTWICKLUNG

18,00€
1700 €
16,00€
1500€
1400€
1300€
12,00€
11,00 €
10,00 €
900%€
800€

700€

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
B Spitzenmiete (realisiert) Durchschnittsmiete (Bestand)
@ 5Jahre 14,70 € @ 5Jahre  9,28€ [ | [ | D)
@ 10Jahre 14,24€ @ 10Jahre 8,57€ — | — )
| | |

@ 5Jahre 2,6 % (56.300 m?)
@ 10 Jahre 3,1% (66.100 m?)

450 %
4,00 %

3,50 % ././\

300 % "
2,50 % ?A.\./

2,00 %

1,50 %

1,00 %

Lladal
a

0,00 %

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
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LEERSTAND NACH
QUALITATEN

einfacher Nutzwert 29.000 m?
. mittlerer Nutzwert 31.000 m?
hoher Nutzwert, Neubauqualitat 10.000 m?

Neubauerstbezug 1.500 m?
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PROGNOSE

SPITZENMIETE

LEERSTAND
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DURCHSCHNITTSMIETE

VERMIETUNGSLEISTUNG

ANGEBOT & LEERSTAND

Die Leerstandsquote ist moderat gestiegen und
liegt seit sechs Jahren nun erstmals wieder Uber
der Marke von 3 %. Das kurzfristig verftigba-

re Flachenangebot hat sich um etwa 8.000 m?
auf jetzt 71.500 m2 erhoht, was einer aktuellen
Leerstandsquote von rd. 3,2 % entspricht. Das
Flachenangebot bleibt insbesondere im qualitativ

hdherwertigen Segment knapp bemessen. Die

leichte angebotsseitige Entspannung ist fir den

Markt aber positiv zu bewerten.

2021 wurden ca. 11.500 m2 Buroflachen fertig
gestellt, von denen aber nur noch 10 % verfugbar
sind. Fur 2022 wird mit rd. 63.500 m2 zwar ein
sehr hohes Fertigstellungsvolumen erwartet,
welches aber praktisch vermietet oder durch
Eigennutzer belegt ist. Lediglich angegliederte
Buros in Logistikimmobilien sind noch vakant.



MARKTDATEN

Flachenbestand (Jahresanfang)
Vermietungsleistung
Eigennutzer
Baroflachenumsatz

Leerstand

Leerstandsquote

Davon Untermietangebote
Spitzenmiete (realisiert)

Spitzenmiete (erzielbar)

Durchschnittsmiete gewichtet ohne Neubauten
Durchschnittsmiete gewichtet mit Neubauten
Neubaufertigstellungen

Davon heute noch im Markt verfugbar
Netto-Absorption

2021

3.181.000 m?
80.000 m?
15.000 m?
95.000 m?

240.500 m?
VASR

1,2 %

16,40 €/m?
19,00 €/m?
10,09 €/m?
11,42 €/m?
48.000 m?
800 m?
-76.000 m?

Blromarkt Essen auf einen Blick

VORJAHR

3.221.500 m?
64.000 m?
21.000 m?
85.000 m?

129.500 m?
4,0 %

0,6 %
1490 €/m?
16,50 €/m?
9,97 €/m?
10,01 €/m?
32.000 m?
1.900 m?
-70.000 m?




ESSEN ESSEN
" CUBION publiziert fur alle relevanten Essener Biromarktzonen einen

B U R o M I ET E N ESS E N detaillierten Mietenspiegel. Die vollsténdige Karte ,,Biiromarkt Essen Lagen &

(K A R T E N AU S S c H N I T T) Mieten 2022* kdnnen Sie kostenfrei unter www.cubion.de abrufen oder bei uns als

Printversion anfordern. Auf unserer Internetseite finden Sie zusatzlich eine luftbild-

m Gewerbepark M1 basierte Buromarktzonenkarte mit Adress-Suchfunktion.
Nutzwert Mietpreis/m? Nutzwert Mietpreis/m?
ekt 15506 - 14506 KATERNBERC | Zolversin

Projekt ~ 14,50€ - 16,50€
hoch 10,00€ - 12,00€ hoch 9,00€ - 10,00€
mittel 850€ - 0950€

niedrig 700€ - 8,00€

Nutzwert Mietpreis/m?
mittel 700€ - 9,00€ Projekt 13,00€ - 15,50€
niedrig  600€ - 700€ hoch 950€ - 12,50€

ALTESSEN-sSUD mittel 700€ - 950€

Silid-West-Viertel niedrig

Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt 13,50€ - 15,00€
hoch 10,00€ - 12,50€

SCHONNEBECK

Nutzwert Mietpreis/m?

Projekt
mittel 750€ - 10,00€ hoch 13,00€ - 13,50€
odr 5008 - 7008 Citykern ’ '
niedrig , , NORDVIERTEL mittel _
Nutzwert Mietpreis/m? niedrig
! ! Projekt 15,00€ - 18,50€
Gerichts-Viertel N Jh
- - OSTVIERTEL oc 11,00€ - 13,50€
Nutzwert Mietpreis/m? . mittel 850€ - 1100€
Projekt  14,50€ - 16,50€ SCHONEBECK niedrig  600€ - 850€
hoch 11,00€ - 14,00€ Siid-Viertel
mittel 9,00€ - 10,50€
niedrig  650€ - 8.50€ HUTTROP Nutzwert Mietpreis/m?

Projekt 16,00€ - 19,00€
hoch 11,00€ - 15,50€
mittel 800€ - 10,50€
niedrig 700€ - 8,00€

OLSTERHAUSEN

Riuttenscheid

Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt 16,00€ - 18,50€
hoch 11,00€ - 14,50€
mittel 9,50€ - 10,50€
niedrig 8,00€ - 9,00€

DAHLHAUSEN

HINSEL

Moltke-Viertel

Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt 14,00€ - 16,00€

" hoch 10,00€ - 12,50€
Biiropark Ruhrallee
8,50€ - 10,00€

mittel

RELLINGHAUSEN

Biiropark Bredeney

Nutzwert Mietpreis/m?
Projekt 14,50€ - 16,00€

Gewerbegebiet Ludwig

hoch  10,00€ - 11,50€ HAARZOPF Nutzwert ~Mietpreis/m? Nutzwert Mietpreis/m? niedrig 6506 - 850€
mittel 8,50€ - 10,50€ BREDENEY Projekt ~ 13,00€ - 14,50€ Projekt
niedrig =~ —m——r Nutzwert Mietpreis/m? hoch 9,00€ - 12,50€ hoch 9,00€ - 1100€
ittel 750€ - 9,00€ i .
Projekt  1500€ - 1700€ e mittel  800€ - 9,00€
niedrig 6,00€ - 700€ niedrig

hoch 10,50€ - 12,00€
mittel 8,50€ - 10,50€
84 niedrig  700€ - 750€ FISCHLAKEN 85



IZ1VSINN
-NIHOV1dodNa
S-dOl SNISS3



o U/ AU U=) U UL\ U

SsSSEN

VERMIETUNG NACH LAGEN

Citykern 10 %

VERMIETUNGSUMSATZ
NACH GROSSEN (m?) Weststadt 22 %

Gewerbepark M1 5 %
25.000 m? Ruttenscheid 5 %

22.500 m? Sud-Viertel 15 %
20.000 m?
17500 m?
15.000 m?
12.500 m?
10.000 m?
7500 m?
5.000 m?
2.500 m?

0 m?

Sonstige Lagen 43 %

501-1.000
>5.000

1.001-2.000 G
2.001-3.000 NG

3.001-4.000 ED

4.001-5.000




ESSEN

90

AM LICHTBOGEN 29

CUBION vermittelt rd. 1.600 m2 Buroflache
an Johnson Controls

RWE PLATZ 1-7
(RWE CAMPUS 1)

Mit rd. 17.000 m2 Buroflache ist der zweite
Bauabschnitt des RWE Campus die groBte
Neubaufertigstellung im Jahr 2021

ESSEN

FROHNHAUSER STR. 40-44

(MORITZ)

CUBION vermietet rd. 8.000 m2 Buroflache
an Vonovia SE

AMTUV1
(TUV NORD CAMPUS ESSEN)

Das vom TUV NORD vollstandig selbstgenutzte

neue Zentralgebaude gehort zu den gréfRten
Neubaufertigstellungen 2021




ESSEN

o2

Das Projekt ,,Kénigshof*“ verwandelt die im Herbst 2020 aufgegebene Essener Kaufhof-Filiale in eine
attraktive Mixed-Use-Immobilie. In den oberen Geschossen entstehen moderne Buro- und Multi-
funktionsflachen. Der neue , Konigshof* wird bis Ende 2023 fertiggestellt sein.

WILLY-BRANDT-PLATZ 1A CUBION erhéalt Lead-Makler-Mandat
(KONIGSHOF) tber rd. 9.000 m2 Buroflache

ESSEN

Fur mehr Informationen zum Koénigshof, scannen Sie den QR-Code & sehen
Sie einen Animationsfilm zu diesem auBergewdhnlichen Projekt.

o3



ESSEN ESSEN

MIETPREISENTWICKLUNG

1700 €
16,00 €
1500€
1400€
1300€
12,00€
1100€
10,00 €
900€
800€

700€

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

B Spitzenmiete (realisiert) Durchschnittsmiete (Bestand) | |

| | | )
@ 5Jahre 14,68 € @ 5Jahre  9,87€ — — )
@ 10 Jahre 14,23 € @ 10 Jahre 9,28 € | | |

@ 5Jahre 4,8 % (151.400 m?)
@ 10 Jahre 5,1% (158.500 m?)

9,00 %

8,00 %
7,00 % s
6,00 % /\ /
5,00 % w \ /
4,00 % \l

3,00 %

2,00 %

1,00 %

0,00 %

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
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LEERSTAND NACH

| ‘ | | QUALITATEN

einfacher Nutzwert 65.000 m?

. mittlerer Nutzwert 92.500 m?
hoher Nutzwert, Neubauqualitat 76.500 m?

Neubauerstbezug 6.500 m?
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SPITZENMIETE

LEERSTAND
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DURCHSCHNITTSMIETE

VERMIETUNGSLEISTUNG

ANGEBOT & LEERSTAND

Die Leerstandsquote ist von 4,0 % auf jetzt 7,6 %
gestiegen. Innerhalb 2021 hat sich das kurzfristig
verflugbare Flachenangebot um rund 111.000 m?

auf jetzt 240.500 m2 massiv erhoht. Enthalten
sind rd. 39.000 m2 Untermietangebote. Dieser
Wert hat sich im Vergleich zum Vorjahr verdoppelt.

Mit rd. 48.000 m2 wurde zwar tberdurchschnitt-
lich viel Neubauflache fertiggestellt, davon steht
heute aber mit rd. 800 m?2 so gut wie nichts mehr
zur Verfigung. Auch von den ca. 27.500 m2 Biro-
flache, die voraussichtlich 2022 fertiggestellt
werden, ist keine separat anmietbare Biroflache
mehr vakant. Lediglich Buros in Kombination mit
Hallenflachen sind noch verfugbar.



- D) CUBION

Katharina Niklas Luis Inga Heiko Nadja Stefan Markus Frank M. Jorg Sabrina Svenja Julius Stewart Marvin Selina Nicolas
Cassani Klein Singerhoff Mathyl Keller  Zeineddine Orts Bichte Lichtenheld Gregor  Wasielewski Dreher Lichtenheld Darman Prochowski Kéther Kaiser
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BEGRIFFSDEFINITION

VERMIETUNGSLEISTUNG

In der Vermietungsleistung sind alle uns
bekannten Vertragsabschlisse des Kalenderjah-
res erfasst. MaBBgeblich ist das Datum des Ver-
tragsabschlusses - nicht der Bezug der Flache.
Vertragsverlangerungen (auch zu veranderten
Konditionen) gelten nicht als Vermietungsleistung.
Unbekannte Kleinvermietungen werden mit einem
pauschalen Zuschlag von 3 % auf die Vermie-
tungsleistung belcksichtigt.

EIGENNUTZER

Eigennutzer sind Nutzer, die ein Gebaude nicht
anmieten, sondern fur eigene Nutzungszwecke
erwerben. Bertcksichtigt wird der Zeitpunkt des
Erwerbs, nicht der Bezug der Flachen. Im Fall von
Neubauten ist der Zeitpunkt des Baubeginns mal3-
gebend fur die Erfassung.

GESAMTABSATZ
Summe der Vermietungsleistung zuziglich Sum-
me der Eigennutzer.

MIETEN

Die in diesem Bericht ausgewiesenen Mieten
beziehen sich nur auf neu abgeschlossene Miet-
vertrage. Es handelt sich um Nominalmieten, also
die im Vertrag ausgewiesenen Anfangsmieten
ohne Bertcksichtigung von geldwerten Neben-
leistungen (Incentives), Nebenkosten und Steuern.

SPITZENMIETEN

Die realisierte Spitzenmiete errechnet sich aus
dem Median der Nominalmieten aus dem héchs-
ten Preissegment, welches etwa 3 % der Vermie-
tungsleistung im Berichtszeitraum umfasst. In die
Berechnung sind mindestens drei Mietvertrage
einzubeziehen. Die erzielbare Spitzenmiete be-
zeichnet die generell derzeit erzielbare hochste
Miete (i.d.R. fur die beste Qualitat am besten
Standort) unabhangig davon, ob dieser Preis im
Berichtszeitraum erzielt worden ist.

MIETFLACHEN

Die Mietflachen werden gemaf3 Definition der
»Richtlinie zur Berechnung der Mietflache fur
gewerblichen Raum (MFG)" ausgewiesen.

102

DURCHSCHNITTSMIETEN

Die Durchschnittsmiete ist der flachengewichtete
Durchschnittsmietpreis (Mittelwert) Uber alle neu
abgeschlossenen Mietvertrage eines Marktes. Bei
besonderem Ausweis der ,Durchschnittsmieten im
Bestand" bleiben Vertragsabschlisse in Neubauten
auB3er Betracht, da hohe Neubaumieten in kleineren
Buromarkten den Mittelwert stark verzerren kénnen.

LEERSTAND

Zum Leerstand zahlen Mietflachen, die innerhalb von
drei Monaten bezugsfertig sind. Zu sanierende Fla-
chen oder Flachen, die aufgrund ihrer Substanz nicht
kurzfristig dem Markt zur Verfligung stehen, sind
unbericksichtigt. Untermietflachen sind im Leer-
stand enthalten, da auch diese Flachen marktrelevant
sind und sich bei erfolgreicher Vermietung im Umsatz
widerspiegeln.

NETTO-ABSORPTION

Verwendete Berechnungsmethode: Neu auf den Markt
kommende Buroflachen abziglich des Abgangs an
Buaroflachen (Abriss, Umwidmung etc.) und der Dif-
ferenz zwischen Leerstand am Ende und zu Beginn
des betrachteten Jahres. Die Netto-Absorption ist die
Veranderung der in Anspruch genommenen Burofla-
chen wahrend eines bestimmten Zeitraumes innerhalb
eines definierten Marktgebietes.

(Vereinfachtes Beispiel: Kunde A zieht von Geb&ude 1
in Gebaude 2 und vergroBert seine Flache von 1.000
auf 2.500 m2. Der Flachenumsatz betragt 2.500 m?,
die Netto-Absorption lediglich 1.500 m?.)

SPITZENRENDITE

Niedrigste Nettoanfangsrendite, die fir eine Immo-
bilie in bester Qualitat, Ausstattung und Lage unter
Berucksichtigung einer marktublichen Miete zu einem
Stichtag voraussichtlich erzielt werden kann oder
erzielt worden ist. Die Nettoanfangsrendite errechnet
sich aus Jahresnettokaltmiete des Objektes abzuglich
nicht umlegbarer Bewirtschaftungskosten geteilt durch
den Kaufpreis inklusive Kaufnebenkosten.

IMPRESSUM

QUELLENANGABEN/BILDNACHWEIS
Wir bedanken uns bei folgenden Unternehmen/Personen flr die zur Verfligung gestellten Fotos/Grafiken/Daten:

Bochum
S.39/42 Gesundheitscampus Sud (Animation: Kélbl Kruse)
S.43 Westring 22 (Animation: Marcus Wagner Architektur)

Dortmund

S.55 Freie-Vogel-StraBRe/Tiranaweg (Animation: Continentale)
Freie-Vogel-Str. 385 (Foto: Kemper, Steiner & Partner GmbH)
Walter-Busch-Str. (Foto: Unternehmensgruppe Derwald)

Duisburg
S.71 WuhanstraBe 13 (Foto: Aurelis / Heinle, Wischer Partner)
S.71/74 Zum Portsmouthplatz 24 (Animation: Aurelis / SSP AG)

Essen

S.22 KruppstraBBe 5 (Foto: Gordon Bussiek)

S.82 Luftbild Essen (Foto: Gordon Bussiek)

S.91 Frohnhauser Straf3e 40-44 (Animation: CFl Conzepte flr Immobilien GmbH)
S.87 Frohnhauser Strafe 50 (Animation: CFI Conzepte ftr Immobilien GmbH)
S.90 RWE Platz 1-7 (Animation: Sichtvision)

S.91 Am TUV 1 (Foto: TUV NORD GROUP/Frauke Schumann)

S.92 /93 Willy-Brandt-Platz 1a (Animationen: Koerfer Gruppe)

S.4,12,34,50, 66 (Fotos: Shutterstock)
Restliche Bilder: CUBION

IMPRESSUM & RECHTLICHE HINWEISE

Herausgeber: CUBION Immobilien AG, Akazienallee 65, 45478 Mulheim an der Ruhr

Gestaltung: Tolle Studios GmbH

Druck: Druckhaus Duisburg OMD GmbH

Copyright: CUBION Immobilien AG

Hinweise: CUBION ist eine eingetragene Marke der CUBION Immobilien AG.

Alle Angaben und Daten sind gewissenhaft und sorgfaltig recherchiert worden. Dennoch Gbernehmen wir keine
Haftung fur die inhaltliche Richtigkeit und Vollstandigkeit der Informationen.

Diese Publikation ist einschlieBlich aller Texte und Grafiken/Fotos urheberrechtlich geschutzt. Eine Verwertung
ist im Einzelfall mit Zustimmung der CUBION Immobilien AG moglich. Jede Verwendung - auch in Teilen - ist ohne
Zustimmung des Herausgebers unzuldssig und strafbar. Dieses gilt auch fur Vervielfaltigungen, Ubersetzungen,
Mikroverfilmungen und die Speicherung und Verarbeitung in elektronischen Systemen.

Der Umwelt zuliebe gedruckt auf Maxi Offset. Maxi Offset ist EU Ecolabel zertifiziert und FSC® zertifiziert.
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