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Unser Markt weltweit.

More than 375 offices
worldwide.

NAI apollo group.

CUBION ist seit Grindung des Netzwerkes Partner der
NAI apollo group.

Die NAI apollo group (www.nai-apollo.de) ist das fuh-
rende Netzwerk unabhdngiger Immobilienberatungs-
unternehmen in Deutschland. Seit mehr als 25 Jahren
beraten die Partner nationale und internationale Un-
ternehmen mit nachhaltigem Erfolg.

Das Leistungsspektrum umfasst die Bereiche
« Verkauf,

+ Vermietung,

+ Baumanagement,

- Bewertung,

- Research,

+ Investment Management,

- Property- und Asset-Management sowie

- Corporate Finance

in den Segmenten BUro, Industrie, Wohnen und
Einzelhandel.

Mit neun Baros in Frankfurt am Main, Hamburg, Berlin,
MUnchen, DUsseldorf, Stuttgart, Uim, Mannheim und im
Ruhrgebiet ist die NAI apollo group deutschlandweit
mit rund 130 Mitarbeitern aktiv té&tig.

NAI apollo hat im Jahr 2015 Transaktionen im Wert
von fast 1,5 Milliarden Euro bzw. Uber 1,9 Millionen m2
begleitet. Der groBte Anteil entfiel hier auf Lager- und
Logistikimmobilien mit Uber 1,4 Milionen m2. Im Buro-
segment waren es fast 420.000 m2.

Auch im Vermietungsbereich kann NAI apollo deut-
liche Zuwdchse realisieren. Fast 300.000 m? wurden
in 456 Deals umgesetzt. Der Fokus liegt dabei klar auf
Buro- sowie Lager- und Logistikimmobilien mit jeweils
gut 139.000 m? Fléche.

NAI Global verfugt Uber einen weltweiten Zugang zu
Uber 6.700 Immobilienspezialisten. Mit seinen Partnern
in Uber 375 Buros steht das inhabergefihrte Netzwerk
NAI Global (www.naiglobal.com) seinen Kunden welt-
weit als kompetenter Ansprechpartner und Berater zur
Seite. Heute schlieBt NAI Global jahrlich Transaktionen
im Wert von mehr als § 20 Mrd. ab und betreut im Be-
reich Asset- und Property-Management Immobilien
mit einer Gesamtfiéche von Uber 38 Millionen Qua-
dratmetern.

Exklusiver Partner der

NAl apolio group

Unser Markt in der Metropole Ruhr.

LSENKIRCHEN

CUBION Immobilien. |hr professioneller Partner fUr bundesweite Verk&ufe und BUrovermietungen im Ruhrgebiet.

Langjéihrige Markterfahrung

Seit nunmehr elf Jahren sind wir erfolgreich in der Ruhr-
gebiets-Region und darlber hinaus tatig. Innerhalb die-
ser Zeit sind wir eine feste GroBe fur die Vermarktung von
Gewerbeimmobilien geworden. Viele der groBen BUro-
mietvertrage, die Uber Makler in den lefzten Jahren ab-
gewickelt wurden, haben wir aktiv begleitet.

Marktresearch

Wir schreiben nicht albo, denken uns nichts aus, sondern
nehmen unsere Aufgabe als Informationslieferant fur
wichtige Immobilienentscheidungen sehr ernst. Daher
durfen Sie bei uns detailliertes und gepruftes Research
erwarten. Wir kennen die Daten hinter den Zahlen -
auch das unterscheidet uns von anderen Marktteilneh-
mern. Wir sind selten die Ersten, die Zahlen verdffentli-
chen, aber diejenigen mit tiefgrindig recherchierten
Daten. Unsere Kunden profitieren von der sehr hohen
Markttransparenz, die wir ihnen bieten kénnen. Diese ist
Basis fur zahlreiche Transaktionen im Ruhrgebiet.

Ein ehrliches Wort

GleichermaBen profitieren unsere Kunden von unserer
schonungslosen Ehrlichkeit in Bezug auf die Marktfahig-
keit ihrer Projekte. Wir versprechen nichts, was wir nicht
glauben halten zu kdnnen. Wir lehnen durchaus auch
Vermarktungsauftrge ab, von deren Erfolg wir nicht
selbst Uberzeugt sind.

Vorteil eines inhabergefiihrten Unternehmens

Wir sefzen auf die Werte und Stdrken eines inhaber-
gefuhrten Unternehmens. Die Vorteile fur den Kunden
liegen auf der Hand: Wir versprechen personelle Konti-
nuitdt auf hohem Niveau. Unternehmerische Verantwor-
tung und Weitblick sind uns nicht fremd.

Professionelles Team

Unser Anspruch: Wir stellen nicht den gunstigsten Mitar-
beiter ein, sondern den Besten. Daher wachsen wir lang-
sam, aber stetig - zu Gunsten der Qualitat, Dieses Vorge-
hen ist nicht selbstverstandiich.

Partnerschaftliche Zusammenarbeit

Der Aufbau langfristiger partnerschaftlicher Zusammen-
arbeit steht deutlich vor jeglicher M&glichkeit zu einem
.schnellen Geschdft™. Diese Philosophie bestimmt unser
Handeln, dessen Erfolg sich nahezu taglich bestétigt.

Chartered Surveyors

Seit nunmehr acht Jahren ist CUBION von der Royal
Institution Of Chartered Surveyors (RICS) berechtigt, den
Titel Chartered Surveyors zu fuhren. Diese Auszeichnung
ist zusaizlich fur Sie Garant fUr vertrauensvolles und ethi-
sches Arbeiten.

(3 rics



KREFELD

E 585.000 Einwoh NRW ca. 80%
DSS?; 491 '000 E!nwohner Metropole Ruhr ca.10.8%
o . wenner Bundesrepublik Deutschland ca. 67%
' CUBION Biiros vor Ort: Bochum 369.000 Einwohner
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Die Metropole Ruhr

Fldche* rd. 4.436 km?
Einwohner* rd. 5,05 Mio.
Beschaftigte® rd. 2,2 Mio.
davon im Bereich Dienstleistung* rd. 73 %

Verfugbares Einkommen* rd. 94,8 Mio. EUR

Die 5 groBten Stédte des Ruhrgebietes:

Arbeitslosenquote (Januar 2016)
Dortmund 597.000 Einwohner

Quellen: Arbeitsagentur, IHK Essen, IHK Niederrhein, IHK Dorfmund,
IHK Bochum

* laut aktueller Verdffentlichung der Wirtschaftsférderung Metropole Ruhr

258.000 Einwohner
(Stand 12/2015)

Gelsenkirchen

Wichtige Unternehmen in der Metropole Ruhr
(Auszug, alphabetisch sortiert)

Aldi Nord

Amprion GmbH
Brenntag Holding
Deichmann-Gruppe
E.ON

Evonik Industries AG
Franz Haniel & Cie. GmbH
HOCHTIEF AG
Kidckner & Co. SE
MEDION AG
Noweda eG

Rhenus SE

RWE AG

Schenker AG

Steag GmbH
Tengelmann-Gruppe
thyssenkrupp AG

Essen
Dortmund
Mulheim
Essen
Essen
Essen
Duisburg
Essen
Duisburg
Essen
Essen
Holzwickede
Essen
Essen
Essen
Mulheim
Essen

Zahlen gerundet, gemessen am vor Ort bilanzierten Umsatz, unselbstén-
dige Tochterunternehmen und Niederlassungen unberlcksichtigt.




BUROINVESTMENT Ruhrgebiet

Transaktionsvolumen & Rendite Top-3-Transaktionen

Nachdem im Ruhrgebiet im Jahr 2014 Buro-

immobilien von Uber 570 Mio. Euro ver- Spitzenrendite. 1. Mérkisches Quartier®
QLIS WLIEED, HOMALS [ 2018 2t EReimEr Ruhrgebiet in % Mdrkische Str. 8-10, Lowenstr. 11-13
Zuwachs erfasst werden. Insgesamt belief in Dortmund

sich das Transaktionsvolumen dieser Asset-
klasse auf 1,07 Mrd. Euro, womit gegenUber
dem Vorjahr ein Plus von 87,7 % redlisiert wor-
den ist. Insofern hat das Ruhrgebiet ca. 4,3 %
des gesamtdeutschen Burotransaktionsvolu-
mens auf sich vereint und ist gegentber 2014
um 1,2 %-Punkte angestiegen.

Schroder Investment Management
- ca. 80.000.000 €

Die deutschlandweit gestiegene Nachfra-
ge nach der Assetklasse Buro spiegelt sich
auch in einer Renditereduktion im Ruhgebiet
wider. Die drei groBen Stddte Dortmund, Es-
sen und Duisburg sind durch eine Abnahme Essen Dortmund Duisburg
im Vergleich zum Vorjahr von 5 bis 15 Basis-
punkten gepragt. Mit 5,95 % wird in Essen die
derzeit niedrigste Spitzenrendite des Ruhrge-

bietes erzielt.
- 2. ,The Grid"
Investorentyp & Herkunft Tfﬂ"SﬂktlD"SVﬂl umen. Kruppstr. 4-6 in Essen
Burotransaktionsvolumen Ruhrgebiet (in Mio. €) WealthCap

Entsprechend der Zusammensetzung des Q. 65.000.000 €

Ruhrgebietsmarktes aus B-Standorten ist die 1.200
Internationalitét nicht sehr stark ausgeprdgt.
Deutsche Investoren dominierten das Ge- 1.000

schehen im Jahr 2015 mit Uber 70 %. Unter

den ausldndischen Anlegern sind britische, is- 800
raelische sowie US-amerikanische Investoren 800
mit den héchsten Anteilen an BUrotransakti-

onen. 400
Als Buroinvestmentstandort ist der Ruhrge- 200

bietsmarkt zudem von einer Vielzahl an In-
vestorentypen gepragt, von denen jedoch
keiner mit einem besonders hohen Volumen 2014 s
hervorsticht. Dazu z&hlen ,Assetmanager®,
Lmmobiliengesellschaften®, ,Private-Equity-
Fonds / Opportunity Fonds" sowie ,Privatin-

vestoren / Family Offices”, die jeweils Anteile 3., Westfalentower*

von 10 bis 15 % am Transaktionsvolumen auf- Westfalendamm 87 in Dortmund
weisen. Infolge der Kleinteiligkeit einer Viel-

zahl von Objekten ist auch nahezu 50 % des Orion Capital Managers
Volumens in Buros der GroBenklasse ,kleiner ca. 61.500.000 €

25 Mio. Euro™ geflossen. Somit hat die durch-
schnitfliche ObjektgroBe im Ruhrgebiet bei
rund 14 Mio. Euro gelegen.




BUroimmobilienmarktdaten Deutschland DIE METROPOLE RUHR

BUromdarkte Deutschland 2015

Ubersicht
- SR spitzen-Mie'e EUR/m2
18.400.000 4,9 % 902.000 876.000 24,50
Bochum 1.572.000 4,9 % 77.500 39.000 12,00
Dortmund 3.003.000 52 % 1567.500 97.000 13,50
Duisburg 2.155.500 3,0% 64.500 81.000 14,00
9.140.000 9.4% 859.000 445.000 26,00
Stusgart - Frankfurn e DUsseidort hEinchan Barln Biroi i £ 201
Essen 3.094.000 52% 160,000 139.500 14,00 uroimmobilienmarl S
Burofiichenumsaiz in m?
Quellen: CUBION-Research (Metropole Ruhr), NAI apollo group (andere Stadte)
11.520.000 10,9 % 1.251.000 394.000 39,20

13.550.000 5,5 % 745.000 538.000 24,80 I Neubauerstbazug
15% L hoher Nutzwart
[ mittlerar Nutzwert
7.750.000 61% 473,000 295.000 21,30 B sinfacher Nutzwert
20.100.000 55 % 1.106.000 761.000 34,00
7.600.000 3.9 % 296.000 287.000 21,50
Quellen: CUBION-Research(Ruhrgebiet), NAl apollo group (andere Stadte)
Qualitdten des Leerstandes
Essen

Bochum Dortmund Duisbu Bochum, Dortmund,

TT500m®  157.500m*  64.500 160.000 m? Duisburg, Essen
2015
Toa0%0 - +Bochum
4-Essen
£0.000 B-Dortmund
<@-Duisburg
50,000
40.000
20,000
[i]
Nettoabsorptionen
20,000 Bochum, Dortmund,
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2092 2013 014 2015 Duisburg, Essen

in m* MF-G 2006 - 2015



DIE METROPOLE RUHR

Die Metropole Ruhr im Uberblick - Die Stédte im Vergleich.

“L-Bochum
“-Eszen
1500 @ Dortmund
14,00 -i-Duisburg
13,00 |
1 u,’u—u—u—u"'u_u Spitzenmiete
11,00 {
10,00 |
w Durchschnittsmiete
[gewichtet ohne
.00 Neubauten]
8,00
mm 2007 008 2008 B0 11 12 2013 2014 B0MS
in EURI MF-G
< +Bochum
<-Essen
=B-Dortmund
<B-Duisburg
20,000
2006 M7 NS 2009 2090 201 M2 1013 204 2018
in m* MF-G
o <+Bochum
40-Essen
4B Dortmund
~-Duisburg
A0.000 -
006 2007 DOGE 2008 2040 201 20MZ I3 2004 2016
in m* MF-G

BUromieten
Bochum, Dortmund,
Duisburg, Essen
(2006-2015)

Vermietungsleistung
Bochum, Dorfmund,
Duisburg, Essen
(2006-2015)

Absatzleistung
Bochum, Dortmund,
Duisburg, Essen
(2006-2015)

Angebotsreserve

Bochum, Dortmund,

Duisburg, Essen
(2006-2015)

Leerstandsquote

Bochum, Dortmund,

Duisburg, Essen
(2006-2015)

Fertigstellungen

Bochum, Dortmund,

Duisburg, Essen
(2007-2016)

§

100000

TE.000

DIE METROPOLE RUHR

TM

o 018

s 2007 1O0B 2006 M0 2011 M2 M MW M6

“+Bochum
“-Essen
<8-Dortmund
<-Duisburg

in m* MF-G

“+Bochum
“-Essen
<8-Dortmund
<l-Duisburg

< +Bochum
“0-Essen
<B-Dortmund

-B-Duisburg

W3 WM 0I5 2098 [Prognose]

in m* MF-G
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Fldchenbestand 1.572.000 m? 1.564.000 m?

Vermietungsleistung 36.000 m? 30.500 m?
Eigennutzer 3.000 m? 17.500 m?
Buroflichenumsatz 39.000 m? 48.000 m?
Leerstand 77.500 m? 72.000 m?
Davon Untermietangebote 3.500 m? 5.000 m?
Leerstand in % 4,9 % 4,6 %
Spitzenmiete 12,00 €/m? 12,00 €/m?
Durchschnittsmiete gewichtet ohne Neubauten 8,51 £/m? 8,10 £/m?
Durchschnittsmiete gewichtet mit Neubauten 8,59 €/m? 8,27 €/m?
Neubaufertigstellungen 24,000 m? 8.000 m?
Nettoabsorption 6.000 m? 12.000 m?

© CUBION Research

Einwohner (12/2015) 369.000
Sozialversicherungspflichtig Beschdftigte

im Bereich Dienstleistung ca.81,0%
Arbeitslosenquote (01/2016) ca. 10,1 %
Gewerbesteuerhebesatz (2016) 495 %
Grundsteuerhebesatz B (2016) 645 %

Quellen: Landesamt fur Datenverarbeitung und Statistik, RVR, Bundesagentur flr Arbeit, www.bochum.de
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Wasserstr. 223, insgesamt 3.100 m? vermiefet durch CUBION,

Universitatsstr, 105, Anmiefung RunrUniversitat Bochum,

ca. 4,300 m? anschlieBender Verkauf durch CUBION
T = TEW: = e T o %, Rosenberg: P
" - | o T —— o By T -'m:-;:
[} iy 2 st s BT e
= EX e gy
1 | % - . .lb- e _... o arpen
Hamme ., o | . Weme ..
% 9 ¢ Voede-Abzweig
e vt SR ' et j - sl
' ﬁ ; = il i R .".,_‘-'{:' A g = =5 \ % ,__‘._-‘ - - ! |
st MeWER e, petees \ e
s\ e/l Wo it i ey BOCHU \ ri Ly T
T = et Y ' - iriped 1 . '--_.
i o5 .| Havkenscheid & \
. . &
ety . Altenbochum) P
o I?E- TI.: o F L a.':'-ll.lut. =
L) Bittmmur N Al Universitilsstrate  [piikemie
SERTTRE o™ i [T ] T —— <o
Higelstung -31:1_ - Vi . 1 r:: :: ¥ 2 . laer
' + Elpenteld .00 - 508 & %
I gt TN ¥ 5 itz s f __.-",-'r g A o b
e e Trimante-Park TRy “.’_-.r‘ }I‘. I""..._ A £ MLz =5 ,..hl e 7 ;u‘..irnm.'fiﬂ'Eﬂ t
T . “.l'f.:'.- = w Sk b -_I
P Rl Trigmeinte . e h e
|hock 6506 5506 - ke \ i ; N
ndorf Lme  rooe. 00oe = WWiGMEIGAYSEN ¥ - Steinkuhl
ey i P J . A
i : P 7 vectmoiogn ouan e T W o]
e = g L Hustadt ~ - A
: o] = g epark mgar Progead | 50 506 -17 008 pet
m ~ !P!I e I'N::': 50 - 4 50 3
. b { Mutrwen]| Maipre i . mme T ] P T e ———
e L N D e Ul Lcx Fors EEX
fi. hach [ -1 : < i |
WEITMAR i hoch |50~ 9008 [ - Quérenburg
Woary sy | . S '
BiaMgitimn 308 g
-:,1 Ma’fk Park %1*"""‘!5".‘,‘5 -
u -4 : Sarhey X
Newiin & o
" ! N Y Brenschede
-ﬁh‘ P e, S : N Pon
; L
¥ i1
.‘W % .
N
- Schnck
' Haar = e

CUBION publiziert fUr alle relevanten Bochumer Buromarkizonen einen detaillierten Mietenspiegel. Die Karte , Baromarkt
Bochum, Lagen & Mieten 2016/2017" k&nnen Sie kostenfrei unter www.cubion.de abrufen oder bei uns als Printversion
anfordern. Auf unserer Internetseite finden Sie zus&izlich eine Iuftbildbasierte Karte zu Lagen & Mieten.

Die 5 groBten Mietvertrége 2015

RUB Ruhr-Universitat Bochum
Amevida (Erweiterung)

TK Bilstein

CSC (ehem. iSoft Health GmbH)
Deutsche Annington

unternehmensbezogene

Dienstleistungen
Finanzdienstieister

Offentliche Hand

EDV, IT, Telekomm,

Gewerbe- Handels,
Verkehrsuntemehmen

Medien, Verlage

Sonstige
Dienstleistungen

CHﬂEm 4.40%
Cityrand Siid 2,50%
Universititsstr,

Trimonte-Fark
Technalogie-Quanier
Gesundheilscampus

Sonstige Lagen

B.000
7.000
6.000
5.000
4.000
3.000
2.000
1.000

1,10%

8,06%

11,39%

18,06%

UniversitatsstraBe 105
MeesmannstraBe 101-103
Herner StraBe 299
LohrheidestraBe 1
Universit&tsstraBe 104

inm® MF-G

rd. 4.300 m?
rd. 3.100 m?
rd. 3.0560 m?
rd.2.700 m?
rd. 1.500 m2



Fertigstellungen.
Bochum 2011 - 2016

000
20,000
-l % @ 5Jahre

12000 % i
J

i, [ )

n800 {l

4000

2011 I I TR 20 [Prognose]
in m* MF-G

Angebotsreserve in m2,
Bochum 2011 - 2015

100,200

:

in m* MF-G

Nettoabsorptionen.
Bochum 2011 - 2015

3.000

@ 5Jahre

21 g 03 W I‘ll.'ll
i m® MF-G

Mietpreisentwicklung.
Bochum 2011 - 2015

13,00
12,00 —- L f—g )
= = ar 4 }-Spitzenmiete
11,00
«=Durchschnittsmiete
10,00 [gewichtet ohne
Neubauten]
6,00

_"‘-‘-”- @ 5Jahre

Angebotsreserve in %.
Bochum 2011 - 2015

BN
Eaon = — e = —— @ 5Jahre
A%
3
0%
1A%
it i FLLF] w13 Fidl) Fiald
Vermietung & Absatz.
Bochum 2011 - 2015
0000 {-Vermietung
50000 8- Absatz
a @ 4 Jahre
000w F e lv \\.
- il i @ 4 Jahre
30.000 E—-
20,000
10.000
2011 2012 2013 2014 2018
In m* MF-G

Fazit & Trends

In Bochum wurde 2015 ein Burofldchenumsatz
von rund 39.000 m2 erzielt. Das Ergebnis liegt da-
mit rund 19 % unter Vorjahr und etwa 11 % unter
dem mittelfristigen Durchschnitt. MaBgeblich be-
einflusst ist das Ergebnis durch eine sehr niedrige
Eigennutzerquote. Nach einem Rekordwert im Vor-
jahr (17.500 m2) wurden 2015 nur rd. 3.000 m2 Buro-
fidche durch Eigennutzer umgesetzt. Die Vermie-
fungsleistung indes wurde im Vorjahresvergleich
um rd. 18 % auf 36.000 m? gesteigert.

Die Vermietungsleistung wurde wieder aus einer
Vielzahl kleiner Mietvertrge gespeist. Rund 78 %
aller erfassten Mietvertrdge kamen Uber eine
MietfiGche von 500 m?2 nicht hinaus. Diesmal aller-
dings kommen auch drei Vertrdge oberhalb von
jeweils 3.000 m? Mietfidche hinzu, eine GréBen-
klasse, die im Vorjahr gar nicht erreicht wurde.
Insgesamt registrierte CUBION 60 relevante Miet-
vertrage (Vorjahr: 88 Mietvertrage).

Rund 62 % (Vorjahr 37 %) der vermieteten Fldchen
wurden auBerhalb der typischen Bochumer Blro-
markfzonen im Ubrigen Stadtgebiet abgesetzt. In
der Beliebtheit bei den Mietern folgt die ,Univer-
sit@tsstraBe™ mit rund 18 % relativem Anteil an der
Vermietungsleistung und der ,Citykern® mit nur
etwa 6 %. Die groBen Mietvertrége verursachen
dabei diese fur Bochum untypische Lagenvertei-
lung. Solche Einflusse verzerren in kleinen Mdrkten
leider schnell das Gesamtbild.

Die Leerstandsquote ist binnen Jahresfrist von 4,6 %
auf 4,9 % wieder leicht angestiegen, nachdem Sie
im Vorjahr genau in derselben Spanne gesunken
war. Dieser Wert entspricht etwa 77.500 m2 verfug-
barer Burofiche. Davon entfallen etwa 3.500 m?
auf Untermietangebote. Etwa 31 % der Angebots-
reserve verfugt altersbedingt Uber einen nur ge-
ringen Nutzwert. Etwa 23 % der verfUgbaren FI&-
chen hat einen hohen Nutzwert oder steht sogar
zum Erstbezug bereit.

Im Jahr 2015 wurden in Bochum etwa 24.000 m?
Burofidche neu fertiggestellt und damit etwa 38 %
mehr Fl&che, als im Durchschnitt der vergange-
nen 5 Jahre. Von dem Ferfigstellungsvolumen
profitiert die Angebotsreserve allerdings nicht,
da es sich mit der Hochschule fur Gesundheit
sowie dem Neubau eines Steuerberatungsun-
ternehmens jeweils um durch Eigennutzer be-
legte Fldchen handelt. FUr 2016 erwarten wir ein
Fertigstellungsvolumen von knapp 27.000 m?2,
Dem Markt stehen davon aber nur noch etwa
2.000 m?2 zur Verfugung.

Die erzielbare Spitzenmiete liegt unverdndert bei
rd. 12,00 EUR/m?2 und wird in den Buromarktzonen
.Citykern™ und ,UniversitatsstraBe™ realisiert. Die
gewichtete effektive Durchschnittsmiete liegt aktu-
ell bei 8,59 EUR/m? (Vorjahr 8,27 EUR/m?2). Rechnet
man Vertragsabschllsse Uber NeubauerstbezU-
ge heraus, so ergibt sich fur Bestandsobjekte eine
Durchschniftsmiete von rd. 8,51 EUR/m2 (Vorjahr:
8,10 EUR/m?).

AbschlieBend erwdhnenswert ist -auBerhalb des
klassischen BUromarktes- der Umsatz von weiteren
76.300 m2 Fl&che im Jahr 2015 durch die Ruhr-Uni-
versitadt Bochum im Bereich des UniversitGtscampus.
43.000 m2 entfallen dabei auf Ersatzbauten fur die
Universitatsgebdude IA und IB der Ingenieurwissen-
schaften. Weitere 33.300 m2 Nutzfiiche umfasst der
zusdtzliche Neubau GD der Geisteswissenschaften.
Diese Umsdtze haben wir bewusst nicht dem BUro-
markt Bochum zugeordnet. Neben zwar blrodhn-
lichen Nutzungen der Fachschaften sind in diesen
Immobilien Vorlesungs- und SeminarrGumlichkeiten,
Cafeterien und andere Sondernutzungen unterge-
bracht.

Prognose 2016.
Spitzenmiete
Durchschnittsmiete
Leerstand

Vermietungsleistung

Herner Str. 299
Vermietung an thyssenkrupp Bilstein ca. 3.050 m? durch CUBION

19



DORTMUND

Buromarkt Dortmund auf einen Blick

Marktdaten \orjahr

Fidchenbestand 3.003.000 m? 2.978.000 m?

Vermietungsleistung 84.500 m? 83.500 m?

Eigennutzer 12.500 m? 4.000 m?

Burofldchenumsatz 97.000 m? 87.500 m?

Leerstand 157.500 m? 181.500 m?

Davon Untermietangebote 4.000 m? 6.000 m?

Leerstand in % 5.2% 6.1%

Spitzenmiete 13,50 €/m? 13,50 €/m?

Durchschnittsmiete gewichtet ohne Neubauten 8,55 €/m? 8,75 €/m?

e Durchschnittsmiete gewichtet mit Neubauten 9,62 €/m? 9,85 €/m?
Projekt LElon Neubaufertigstellungen 11.000 m? 25.000 m?

(Fertigstellung 2016, Nettoabsorption 26.000 m? 51.500 m?
rd. 1.800m? Burofi&iche)

© CUBION Research

Strukturdaten

Einwohner (12/2015) 597.000

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte
im Bereich Dienstleistung ca.81,0%

Arbeitslosenquote (01/2016) 12,6 %

Steuersdize

Gewerbesteuerhebesatz (2016)
Grundsteuerhebesatz B (2016)

DORTMUND

Quellen: Landesamt fur Datenverarbeitung und Statistik, RVR, Bundesagentur flr Arbeit, www.dortmund.de
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Brennaborstr. 48. BKK vor Ort mietete Ulber CUBION Stockholmer Allee 32 a-c. CUBION vermietete
ca. 2.700 m? ca. 2.500 m?

Mieten der einzelnen Buromarktzonen (Auszug)
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CUBION publiziert fur alle relevanten Dorfmunder BUromarkizonen einen detaillierten Mietenspiegel. Die Karte ,Buro-
markt Dortmund, Lagen & Mieten 2016/2017" kénnen Sie kostenfrei unter www.cubion.de abrufen oder bei uns als
Printversion anfordern. Auf unserer Internetseite finden Sie zus&izlich eine Iuftbildbasierte Karte zu Lagen & Mieten.

Dortmund 2006-2015.
Entwicklung Nachfrage Branchen

Citykern

Biroboulevard B1
Ausfallstralen Sid
Technologiepark 10,65%
Stadtkrone Osl

Phoenix See

Sonstige Lagen

Dortmund 2015.
MietvertragsabschlUsse nach Lagen

Dortmund 2015.
Vermietungsumsatz nach GréBen in m?

5 groBte Einzelabschllsse (Vermietung) 2015

Offentliche Verwaltung SemerteichstraBe 47-49
Vivento Customer Services Westfalendamm 87
Thyssengas BrinkhoffstraBe

DEW Mdrkische StraBe 249
BKK vor Ort BrennaborstraBe 48

DORTMUND

rd. 8.800 m?
rd. 4.500 m?
rd. 4.000 m?
rd. 3.000 m?
rd.2.700 m?2




DORTMUND

Fertigstellungen.
Dortmund 2007 - 2016

Mietpreisentwicklung.
Dortmund 2006 - 2015
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Fazit & Trends

Der BUromarkt im Wirtschaftsraum Dortmund (in-
klusive der BUromarkizone Airport in Holzwickede)
erzielte 2015 hervorragende Ergebnisse. Mit einem
Umsatz von 97.000 m?2 BUroflche erreichte Dort-
mund das zweitbeste Ergebnis in der Historie und
steigerte den Vorjahresumsatz um rd. 11 %.
Besonders erfreulich ist dabei der sehr hohe Ver-
mietungsumsatz, der mit ca. 84.500 m? klarer Aus-
druck der Stabilitét des Dortmunder BUromarktes
ist. Insbesondere auch deshalb, da in diesem Jahr
keine extremen GroBabschllsse das Ergebnis be-
einflussten. Der Fidchenumsatz durch Eigennutzer
entspricht mit 12.500 m? einer Quote von rd. 13 %.
Der langfristige Durchschnitt der Eigennutzungs-
quote liegt bei 14 %.

Der gréBte Mietvertrag wurde mit rd. 8.800 m2 an
der SemerteichstraBe 47-49 durch die Bima fur das
Hauptzollamt Dortmund abgeschlossen. Es folgt
ein Kontrakt der Telekom-Tochter Vivento Custo-
mer Services Uber ca. 4.500 m? im Westfalentower.
Thyssengas mietete rd. 4.000 m? in einem Neubau
an der BrinkhoffstraBe. Sieben weitere Mietvertrd-
ge in der GréBenordnung zwischen 2.000 m2 und
3.000 m2 vervollstndigen das Bild eines regen
Marktgeschehens im groBvolumigen Bereich. Den-
noch betrafen auch 2015 wieder fast 70 % aller
Mietvertr&dge Fl&chen unterhalb von je 500 m?2,
Insgesamt wurden 119 relevante Mietvertrage re-
gistriert (Vorjahr: 102 Vertrage).

Als gréBter Eigennutzer verewigt sich im Zahlenwerk
2015 die Nordwest Handel AG, die bei Ihrer Stand-
ortsuche von CUBION beraten wurde. Das bodrsen-
nofierte Unternehmen verlegt seinen Zentralsitz von
Hagen nach Dortmund und errichtet auf Phonix-
West einen Neubau mit rd. 9.700 m?2 Burofiche.

Die Leerstandquote inklusive der Untermietange-
bote hat sich im Vergleich zum Vorjahr deutlich
vermindert. Sie sank von 6,1 % im Vorjahr auf jetzt
nur noch 5,2 %. Damit ndhert sich die Angebots-
reserve allmdhlich wieder einer kritischen Masse.
Insbesondere da von den rund 157.500 m? Leer-
stand nur etwa 30.000 m? eine wirklich gute Quao-
litat aufweist,

Aus dem Neubaubereich ist wenig Entspannung
zu erwarten. Die derzeitige Angebotsreserve in
Neubauqualitét liegt nur knapp Uber der aktuel-
len jahrlichen NettoflGchenabsorption. S&mtliche
in 2015 fertiggestellten Objekte (rd. 11.000 m2) sind
voll vermietet. Auch das fur 2016 erwartete Fertig-
stellungsvolumen (rd. 21.000 m?) ist bereits zu 90 %
vergriffen. ZukUnftig wird es eng auf dem BUro-
markt in Dortmund.

DORTMUND

Die Spitzenmiete pendelte 2015 in Dortmund un-
verdndert um 13,50 EUR/m2 und wird im Citykern
erzielt. Die gewichtete effektive Durchschnittsmiete
liegt bei guten 9,62 EUR/m?, gab im Vergleich zum
Vorjahr allerdings um 2,5 % nach. Rechnet man alle
Neubauabschllsse heraus, so ergibt sich im Bestand
eine gewichtete effektive Durchschnittsmiete von
rund 8,55 EUR/m2.

Far 2016 erwartet CUBION einen Flchenumsatz im
Bereich der langfristigen Durchschniftswerte. Rea-
listisch ist dabei ein Vermietungsumsatz von rd.
65.000 m?2 bei einem Gesamtflichenabsatz von
etwa 75.000 m2. Auch wenn bereits einige groBe-
re Ums&tze als sicher gelten, werden die aktuellen
Rekordwerte nur schwer erreichbar sein. Die Mieten
in Spitze und Durchschnitt durften sich nur wenig
verdndern. Da die durchschnittliche Qualitat der
gesamten Angeboftsreserve tendenziell abnimmt,
wdre allerdings auch ein weiteres Sinken der Durch-
schnittsmiete keine Uberraschung. Der Leerstand-
abbau wird sich in Anbetracht geringer Fertigstel-
lungsvolumina weiter fortsetzen.

Prognose 2016.

Spitzenmiete —}
Durchschnittsmiete —}
Leerstand X
Vermietungsleistung N

Westfalen-Tower™ Westfalendamm 87,
vivento-Service-Center mietete ca. 4.500 m?
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Buromarkt Duisburg auf einen Blick

Marktdaten Vorjahr
Fidchenbestand 2.155.000 m? 2.154.000 m?
Vermietungsleistung 70.500 m? 34.000 m?
Eigennutzer 10.500 m? 25.500 m?
Buroflichenumsatz 81.000 m? 59.500 m?
Leerstand 64.500 m? 85.500 m?
Davon Untermietangebote 6.500 m? 5.800 m?
Leerstand in % 3.0% 4,0%
Spitzenmiete 14,00 €/m? 14,00 €/m?
Durchschnittsmiete gewichtet ohne Neubauten 8,20 €/m? 8,51 £/m?
Durchschnittsmiete gewichtet mit Neubauten 9,86 €/m? 8,71 €/m?
Neubaufertigstellungen 11.500 m? 1.500 m?
Nettoabsorption 24,500 m? -1.000 m?

»,Quartier 1“
Das Landesamt far Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz
Nordrhein-Westfalen (LANUV)
mietet bei aurelis ca. 16.500 m?

© CUBION Research

Strukturdaten

Einwohner (12/2015) 491.000

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte
im Bereich Dienstleistung ca.71,0%

Arbeitslosenquote (01/2016) ca. 13,6 %

Steuersdize

Gewerbesteuerhebesatz (2016)
Grundsteuerhebesatz B (2016)

DUISBURG

Quellen: Landesamt fur Datenverarbeitung und Statistik, RVR, Bundesagentur flr Arbeit, www.duisburg.de
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Refurbishment ,Elle-Hous™ Mercatorstr, 131-133, Saarstr. 6-8, Erganzungsneubau TARGOBANK,
Vermietungsmandat: CUBION

Mieten der einzelnen Buromarktzonen (Auszug)
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CUBION publiziert fUr alle relevanten Duisburger Buromarkizonen einen detaillierten Mietenspiegel. Die Karte , Buromarkt
Duisburg, Lagen & Mieten 2016/2017" kbnnen Sie kostenfrei unter www.cubion.de abrufen oder bei uns als Printversion
anfordern. Auf unserer Internetseite finden Sie zusaizlich eine Iuftbildbasierte Karte zu Lagen & Mieten.

Duisburg 2006-2015.
Entwicklung Nachfrage Branchen

Citykem
Innenhafen
Neudorf
Rheinhausen

Sonstige Lagen

Duisburg 2015.
MietvertragsabschlUsse nach Lagen

Duisburg 2015.
Vermietungsumsatz nach GréBen in m?

Die 5 groBten Mietvertrége 2015

Landesamt (fur Natur, Umwelt u.Verbraucherschutz)
Stadt Duisburg (Asylantragstelle)

Deutsche Bahn AG

Commerz Direktservice GmbH

Simon Hegele

DUISBURG

8 e 2040 2041 2042 2013 2044 2016

in m® MF-G

21,27%

1.001-2.000 3.001-4.000

WuhanstraBe (Quartier 1) rd.16.500 m2
BeekstraBe 38-42 rd. 5.100 m?
Mulheimer StraBe 50 rd. 4.100 m?
Am Silberpalais 1-3 rd. 2.800 m2
Bliersheimer StraBe 22-34 (Logport ) rd. 2.500 m?




DUISBURG

Fertigstellungen.
Duisburg 2007 - 2016
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Mietpreisentwicklung.
Duisburg 2006 - 2015
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Fazit & Trends

Mit einem Burofldchenumsatz von rund 81.000 m?2
knUpfte der Duisburger Buromarkt 2015 an fast ver-
gessene Rekorde an. Das hervorragende Ergebnis
liegt weit Uber den mittel- und langfristigen Durch-
schnittswerten. Die reine Vermietungsleistung er-
reichte mit rd. 70.500 m2 sogar den zweitbesten
Wert der Research-Historie.

Als groBter Eigennutzer errichtet das Evangelische
Krankenhaus Duisburg Nord an der Fahrner Str. 133
einen Verwaltungstrakt UGber rd. 3.700 m2 Burofld-
che. Die Heim und Haus Holding GmbH baut zur-
zeit ihre neue rd. 2.300 m?2 groBe Firmenzentrale
.Am weiBen Stein™. Die Eigennutzerquote von 13 %
entspricht insgesamt einem Fl&dchenumsatz von
10.500 m2,

Die Anzahl der relevanten analysierten Mietvertrd-
ge erhdhte sich leicht auf 95 Stuck (2014: 90 Stlck).
Dabei betrafen knapp dreiviertel aller Mietvertrd-
ge Flachen in einer GréBenordnung von weniger
als jeweils 500 m2, Fast die Hdlfte aller abgeschlos-
senen Mietvertrge war sogar kleiner als 250 mz2,

Die Duisburger Leerstandguote sinkt weiter und
liegt jetzt bei 3,0 % (Vorjahr 4,0 %). Dies entspricht
einem absoluten Wert von nur etwa 64.500 m? ver-
fugbarer Burofldche. Davon werden etwa 6.500 m?
zur Untermiete angeboten.

2015 wurden etwa 11.500 m? neuer BurofiGiche fer-
tig gestellt. Davon steht dem Markt aber nur noch
eine Restfliche von 500 m? zur Verfugung.

DUISBURG

Far 2016 wird ein Fertigstellungsvolumen von knapp
9.500 m? erwartet.

Die gewichtete effektive Durchschnittsmiete im Be-
stand liegt aktuell bei 8,20 EUR/m?2. Unter Hinzurech-
nung der Abschllsse in Neubauten errechnet sich
die Durchschnittmiete auf 9,86 EUR/m?2. Die Spitzen-
miete rangiert weiterhin im Bereich von etwa 13,50 -
14,00 EUR/m?2 und kann in neuwertigen Objekten am
Innenhafen oder in Neubauten im Citykern erreicht
werden.

Fur 2016 erwartet CUBION in Duisburg wieder einen
geringeren Fldchenumsatz im Bereich des mittelfri-
stigen Durchschnittes, also in Hohe von rund 55.000
bis 60.000 m2. Die Phantasie nach hdéheren Vermie-
fungsums&izen verbietet sich schon allein mit Blick
auf das magere Fldchenangebot. Man fragt sich,
wo diese Umsdize her kommen sollen. Mehr denn je
wird Duisburg im kommenden Jahr auf Eigennutzer
angewiesen sein, um zu respektablen Ergebnissen zu
kommen.

Prognose 2016.

Spitzenmiete —}
Durchschnittsmiete —}
Leerstand D' |
Vermietungsleistung x

Welle 30", Schifferstr. 30 . Anmietung Techniker Krankenkasse mit ca. 1.500 m? Burofiache
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Am Europa-Center

KruppstraBe 64

CUBION vermittelt ca. 15.000 m?
Burofldche an BITMARCK Holding

Buromarkt Essen auf einen Blick.

Marktdaten

Fi&chenbestand 3.094.000 m?
Vermietungsleistung 136.000 m?
Eigennutzer 3.500 m?
Buroflichenumsatz 139.500 m?
Leerstand 160.000 m?
Davon Untermietangebote 13.500 m?
Leerstand in % 5.2%
Spitzenmiete 14,00 €/m?
Durchschnittsmiete gewichtet ohne Neubauten 9,15 €/m?
Durchschniftsmiete gewichtet mit Neubauten 11,27 €/m?
Neubaufertigstellungen 9.500 m?
Nettoabsorption 19.000 m?

© CUBION Research

Strukturdaten

Einwohner (12/2015)

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte
im Bereich Dienstleistung

Arbeitslosenquote (01/2016)

Steuersdize

Gewerbesteuerhebesatz (2016)
Grundsteuerhebesatz B (2016)

Quellen: Landesamt fur Datenverarbeitung und Statistik, RVR, Bundesagentur flr Arbeit, www.essen.de

\orjahr

3.087.000 m?
84.500 m?
18.000 m?

102.500 m?
172.500 m?
15.000 m?
5,6 %
14,00 €/m?
8,59 €/m?
9,17 €/m?
37.000 m?
6.000 m?

585.000

ca.83,0%
12,4 %
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Bismnarckplatz 1, Lindorff Deufschland mietfet Uber CUBION ca. 1.800 m? PaulKlinger Str-7-11 (505 weststadt OFFICE), CUBION vermietfet
ca. 1.600 m? Buroflsiche an Deutsche Renfenversicherung

Mieten der einzelnen Buromarktzonen (Auszug)
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CUBION publiziert fur alle relevanten Essener Buromarkizonen einen detaillierten Mietenspiegel. Die Karte ,Baromarkt

Essen, Lagen & Mieten 2016/2017" k&nnen Sie kostenfrei unter www.cubion.de abrufen oder bei uns als Printversion
anfordern. Auf unserer Internetseite finden Sie zus&izlich eine Iuftbildbasierte Karte zu Lagen & Mieten.

Essen 2006-2015. 2011 012 1T 20N 2016
Entwicklung Nachfrage Branchen

Cityhern
Rittenscheid
Sikd-West-\Viertal
Bliroparks Bredeney
Grine Mitte

Sonslige Lagen

Essen 2015. 12,50%

MietvertragsabschlUsse nach Lagen
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Essen 2015.

Vermietungsumsatz nach GréBen in m?

5 gréBte Einzelabschllsse (Vermietungen) 2015

Funke Mediengruppe Grline Mitte 22.500 m2
Brenntag AG StraBburger StraBe/Messeallee 18.500 m2
Bitmarck Unternehmensgruppe Am Europa-Center/KruppstraBe 64 15.000 m2
ista Deutschland GmbH Luxemburger StraBe/Messeallee 10.400 m?
Cofely Deutschland GmbH BUropark Bredeney 4.000 m?
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Fazit & Trends

Der BUromarkt in Essen erreichte 2015 mit einem
BUrofldichenumsatz von rd. 139.500 m? das dritt-
beste Ergebnis nach den Boom-Jahren 2007 und
2008. Der Umsatz ist damit gegenuber dem Vor-
jahrum rd. 36 % gestiegen.

MaBgeblich getrieben wurde das sehr gute Er-
gebnis durch eine fulminante Vermietungslei-
stung von ca. 136.000 m2, die in dieser Hohe nie
zuvor erreicht wurde. Eigennutzer spielten mit nur
3.500 m? FiGchenumsatz kaum eine Rolle. Die Ei-
gennufzerquote von 3 % markiert dabei einen
historischen Tiefstwert, liegt doch der langfristige
diesbezugliche Durchschnitt bei 22 %.

Die sehr gute Vermietungsleistung ist etwa zur
Hdalfte auf vier GroBabschllsse in verschiedenen
Neubauprojekten und zur Halfte auf ein sehr re-
ges Ubriges Marktgeschehen in mittel- und klein-
teiligen Fidchensegmenten zurlckzufUhren:

Den gréBten Vertragsabschluss Uber 22.500 m?2
BUrofiéiche vollzog die Funke Mediengruppe, die im
Universit&tsviertel - Grine Mitte Essen das ,FUNKE
Media Office™ als neue Zentrale errichten I&sst. Im
Grugacarree an der Messedllee entstehen zeit-
gleich zwei neue Gebdude. Einerseits das ,house
of elements® mit rd. 18.500 m? welches fur den
Chemiedistributor Brenntag AG erstellt wird. Zudem
sicherte sich der Energiedienstleister ista den ca.
10.400 m? umfassenden ,Silberkuhisturm™. Die BIT-
MARCK Unternehmensgruppe wird ihre drei Esse-
ner Standorte im dritten Bauabschnitt des EUROPA-
CENTER bUndeln und mietete dort -beraten durch
CUBION- rd. 15.000 m? Burofliche an. Insgesamt
wurden von CUBION im Jahr 2015 113 relevante
Mietvertrage registriert (Vorjahr: 123 Vertréage).

Die Leerstandquote ist binnen Jahresfrist von 5,6 %
auf 5,2 % gesunken. Die enthaltenen Untermietan-
gebote reprdsentieren dabei unveré&ndert 0,5%.

2015 wurden nur 9.500 m2 neuer BurofiGche fertig
gestellt, von der dem Markt am Jahresende noch
knapp 2.300 m? zur Verfugung standen. Fur 2016
wird ein Fertigstellungsvolumen von etwa 28.500 m?
erwartet. Aufgrund umfangreicher Vorvermietung
sind aber auch davon heute nur noch rd. 2.700 m?
vakant.

Die Spitzenmiete lag 2015 bei rund 14,00 EUR/m?
und kann in der Innenstadt oder in RUfttenscheid
erzielt werden. Die gewichtete effektive Durch-
schnittsmiete stieg deutlich von 9,17 EUR auf jetzt
11,27 EUR, was auf realisierte Projektmieten in den
groBvolumigen Neubauten zurtckzufUhren ist.
Rechnet man die Abschlusse in Neubauten heraus,
so liegt der gewichtete Durchschnittswert fUr Ver-
fragsabschllsse im Bestand bei effektiv 9,15 EUR/m?
(Vorjahr: 8,59 EUR/ m32),

Prognose 2016.
Durchschnittsmiete
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Vermietungsleistung *

Theodor-Althoff-Str. 1, CUBION vermietet an KARSTADT sports gut 3.000 m?
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Begriffsdefinitionen Quellenangaben / Impressum

Vermietung In der Vermietungsleistung sind alle uns bekannten VertragsabschlUsse des Ka- Quellenangaben / Bildnachweis.
lenderjahres erfasst, maBgeblich ist das Datum des Vertragsabschlusses - nicht
der Bezug der Fléche. Wir bedanken uns bei folgenden Unternehmen/Personen fUr die zur Verflgung gestellten Fotos/Grafiken/Daten:
Konditionen Vertragsverl@ngerungen oder Abschllsse mit veréinderten Konditionen gelten Seife 16,22, 28, 34 Kartenbasis Regionalverband Ruhr - RVR
nicht als Vermietungsleistung. Mietfliichen unter 200 m2 werden pauschal er- seife 20: Industriebau HOFF und Parfner GmbH
fasst, sofern sie nicht bekannt sind. Seite 26+27: Aurelis Real Estate GmbH & Co. KG, Duisburg
Seite 28 links: IMOBA Immobilien GmbH
. _ _ _ . o . . . Seite 32+33: EUROPA-CENTER AG
Eigennutzung/Eigennutzer Eigennutfzer sind Unfernehmen/Instifutionen efc., die ein Gebdaude nicht anmi- Seite 34 rechts: LEG Standort- und Projekfentwicklung GmbH
eten, sondern fUr eigene Nutzungszwecke erwerben.
Berlcksichtigt wird der Zeitpunkt des Erwerbs, nicht der Bezug der Fiichen., Strukturdaten: Regionalverband Ruhr - RVR
Steuerstize: Stédte Bochum, Dortmund, Duisburg und Essen
Gesamtabsatz Summe der Vermietungsleistung zuzlglich Summe der Eigennutzer.
Mietpreise Alle Mietpreise werden als Kaltmiete berucksichtigt. Es gilt der nominale Mietzins,

sofern sich die gewdhrten Incentives nicht marktverzerrend auswirken (Beispiel: Impressum & rechtliche Hinweise.

Nominalzins 14,00 EUR/ m? /mtl. bei einer mietfreien Zeit von 12 Monaten und

einem 5-Jahres-Vertrag werden mit 11,29 EUR/ m? /mtl. bewertet. Mietfreie Zei- Herqusgeber: CUBION Immobilien AG, Akazienallee 65, 4547"8 I\/I'L'theim an der Ruhr
ten von bis zu drei Monaten oder ein enfsprechender monetdrer Gegenwert Groﬁk.& Layout: be to be gmbh,' !\/Ielhnghofer Str. 85, 45473 MUlheim an der Ruhr, www.b2bgmbh.com
werden nicht berticksichtigt. Copyright: CUBION Immobilien AG N
Hinweise: CUBION ist eine eingetragene Marke der CUBION Immobilien AG.
Angebotsreserve / Leerstand Zum Leerstand zdhlen Mieffldchen, die innerhallo von 3 Monaten bezugsfertig Alle Angaben und Daten sind gewissenhaft und sorgfaltig recherchiert worden. Dennoch Ubernehmen wir keine
sind. Zu sanierende Fldchen oder FiGchen, die aufgrund ihrer Substanz nicht Haftung fur die inhaltliche Richtigkeit und Vollstéindigkeit der Informationen.

kurzfristig dem Markt zur Verfigung stehen, sind unbertcksichtigt,
Untermietfiichen sind in der Angebotsreserve enthalten, da auch diese
Fldchen markirelevant sind und sich bei erfolgreicher Vermietung im Umsatz
widerspiegeln.

Diese Publikation ist einschlieBlich aller Texte und Grafiken/Fotos urheberrechtlich geschutzt. Eine Verwertung ist
im Einzelfall mit Zustimmung der CUBION Immobilien AG moglich. Jede Verwendung - auch in Teilen - ist ohne
Zustimmung des Herausgebers unzuldissig und strafbar. Dieses gilt auch fur Vervielfaltigungen, Ubersetzungen,
Mikroverfilmungen und die Speicherung und Verarbeitung in elektronischen Systemen.

Fl&dchen Die Mietfldchen werden als im Mietvertrag ausgewiesener Wert Ublicherweise
Fl&chenberechnung MF-G der gif - Gesellschaft fUr Immobilienforschung Uber-
nommen. Burofldchenbestand und -fertigstellungen werden in m? BGF (Brutto-
grundfiche) angegeben.

Ausschlaggebend ist nicht der Zeitpunkt der ersten Vermietungsleistung,
sondern die Gebdudefertigstellung.

Stammsitz CUBION Immobilien AG, ,Solbad Raffelberg™ in Mulheim an der Ruhr

Nettoabsorption Verwendete Berechnungsmethode: Neu auf den Markt kommmende Buro-
fidchen abzuglich des Abgangs an Burofidchen (AbriB, Umwidmung etc.) und
der Differenz zwischen Leerstand am Ende und zu Beginn des betrachteten
Jahres.

Die Nettoabsorption ist die VerGnderung der in Anspruch genommenen BUro-
fidchen wdhrend eines bestimmten Zeitraumes innerhalb eines definierten
Marktgebietes.

(Vereinfachtes Beispiel: Kunde A zieht von Gebd&ude 1 in Gebdude 2 und ver-

gréBert seine Fi&che von 1.000 auf 2.500 m2. Der Fiichenumsatz betréagt 2.500 m?,
die Nettoabsorption lediglich 1.500 m?)
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